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INTRODUCTION

l. 1.1 Historigue

La ville de Namur a souhaité se doter d’'un réglantemmunal d’'urbanisme partiel, précis et
détaillé, pour la gestion des demandes de permibahisme et de lotir concernant certains biens
situés le long de la Meuse.

Le Conseil Communal a désigné 'AWHE' en qualité d’auteur de projet pour I'élaboratianad
réglement en séance du 18 février 2008.

Les exemples de reglement communal d’urbanismdeparé sont pas nombreux : deux sont
approuvés et une dizaine sont en cours d’élabofatits concernent souvent des problématiques
particulieres comme par exemple les antennes G®M,tdrrasses ou des lieux singuliers tel
I'ensemble architectural classé du Passage dedesB@ Charleroi.

Face a un réel risque de « littoralisation des ©delMeuse », la ville de Namur souhaite assurer la
reconnaissance et la protection de son patrimoiosarh Sur base de l'inventaire thématique
établi par la Région wallonne, le RCU rencontresadbjectifs suivants :

conserver et restaurer le patrimoine bati et noi dés propriétés mosanes, contribuer au
maintien de la valeur architecturale et paysageseptopriétés, a leur adaptation aux conditions
de vie actuelles, et aux affectations conformeshesoins de la société ;

stimuler la création architecturale, la qualité oeerventions et leur insertion harmonieuse dans
le milieu environnant.

Le projet namurois présente deux fondements : dpareun site important a I'échelle territoriale
communale, réparti de chaque coté de la Meuseaatre part une centaine de biens particuliers, a
I'échelle variable en fonction de leur percepti@mslle paysage global.

I. 1.2 Présentation de I'éguipe

La présente étude a été confiée a 'AWP (Agence Wallonne du Paysapkis Environnemeint
qui est le departement wallon de la s.a. JNC lateynal, bureau d’études actif depuis 1968 dans le
domaine de 'aménagement de I'espace.

L’équipe qui travaille sur cette mission est cong@somme suit :

a) DIRECTION ET COORDINATION :

Pascale BLvAux, Architecte, Urbaniste, Conseiller en mobilit¢etponsable de projet.

b) EQuiPE :
Alexandre RERARD, Ingénieur civil-Architecte, Conseiller en envirmment et chargé de mission
Aurélie VANDEBERG, Bio- Ingénieur en aménagement du territoire - r@aticienne.

C) ADMINISTRATION :

Cristelle WLODARSKI, Paysagiste, Assistante de direction.

! Agence wallonne du Paysagi&Environnementdépartement de JNC International s.a. pour laoni!.
2 Information selon le site de la DGO4
% La ville souhaite se positionner comme candidate plevenir patrimoine mondial de Unesco.
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d) CONSULTANTS INTERNES
Yves HUBERT, Paysagiste, Urbaniste, chef de projet au seiiNd& International s.a.

Philippe ReTERS Architecte et Urbaniste, Conseiller en mobilité responsable de I'agence
wallone de JNC International s.a.

I. 1.3 Coordination et comité d’accompagnement

L’élaboration du reglement a été envisagée enlomliion avec les autorités et les administrations
publigues gestionnaires de I'urbanisme et de I'aagément du territoire au travers de multiples
réunions et de la mise en place d’'un comité d’agagnement.

Ce dernier est présidé par le Premier Echevin, MansArnaud @vRoyY, en charge de
'aménagement du territoire, de I'Urbanisme etal®égie Fonciere. Il est composé :
d’'une représentante du cabinet du Premier écheMiadame Barbara@@ Fs, attachée ;
d’une représentante du service de I'Urbanisme -avteelNathalie NELET, architecte.
d’'un représentant la Direction de I’Aménagementdlate la DGO4 - Monsieur Jeare€AR,
1°" attaché ;
d’une représentante de la Direction de I'Urbaniginée I'Architecture de la DGO4service de
I'Inventaire du patrimoine architectural de la R#gwallonne, Madame Theres®®IEMBOS
1°® attachée.
d’'un représentant des services de la Directiorriextée de Namur de la DGO4
d’'un représentant de la DG®4Direction des routes de Namur (D131),
d’'un représentant de la DG®2Direction des voies hydrauliques de Namur (D28®)nsieur
Dany BAERTS.
Ponctuellement, ont été également informés et di@sspar ce comiteé :
la commission communale d’aménagement du terri{Qi@ATM) ;
les auteurs de « Villas Mosanes et tourisme a Wep®0-1950 »

* DGO4 - Direction générale opérationnelle « Amémagyet du territoire, Logement, Patrimoine et Energie
® DGOL1 - Direction générale opérationnelle « RoeteBatiments »
® DGO2 - Direction générale opérationnelle « MoBikt Voies hydrauliques »
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l. 1.4 Bases du document

Compte tenu de l'originalité de ce réglement, npiegposons une approche basée sur deux échelles
différentes :

la perception paysagere globale de la vallée awddilla découverte depuis les bords du
fleuve, avec une analyse des principaux enjeuxguggys et fonciers ;

lllustration n° 1 : Vue vers Dave depuis la berge @vépion (photos : AWP+E, 2008)

la perception individualisée des biens concernggust spécifiquement leur marge d’évolution
architecturale.

P

lllustration n° 2 : Villa située a c6té de la vill&Péry-Boni », a gauche - Villa « La Petite Marmite a droite -
(photos : AWP+E, 2008)

Pour ce faire, nous avons choisi une méthodofogpmstruite & partir d’'une réflexion commune
avec le comité d’accompagnement (CA) sur les painitgants :

Définition et délimitation du périmeétre ;

Réalisation d’'un diagnostic partagé : Echangesbase des situations de droit et de fait, des
études et des informations disponibles ;

Les options du RCU ;

Les prescriptions générales et particuliéres.

" Méthode induite aussi par le cahier des chargéapieel de la Ville et de notre offre.
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Ainsi, le RCU concerne :

un périmetre ou des prescriptions s’appliqueront. Ces dernierssnt I'occupation du sol
(COS) et les gabarits tant au sol qu’en volume)(Rit8i que des regles concernant les abords ;

une liste _de biens répertoriés caractérisés selon deux thématiques, pour lesqdes

prescriptions particulieres s’appliqueront : lesvILLAS MOSANES » et les « PROPRIETES
MOSANES ».

lllustration n° 3 : Villa Alfred a Wépion (photos AWP+E, 2008)
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ASSISE JURIDIQUE ET PORTEE DU REGLEMENT

I. 2.1 Assise juridique

a) CODE WALLON DE L’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, DE L'U RBANISME ET DU PATRIMOINE

Le présent réglement communal d’'urbanisme s’ingtans le cadre de I'application du décret
régional wallon du 27 avril 1989, dit de « déceligedion et participation ». Celui-ci introduit le
reglement communal d’urbanisme (RCU) comme ousihttnagement du territoire au niveau local.

Le livre I°] titre IV, chapitre 1| du CWATUPE définit le comte, la procédure d’adoption et la
portée d'un RCU. Ainsi,

« Art. 78 § I¥'. Le conseil communal peut édicter un ou des réghesncommunaux d’urbanisme.
lls complétent, le cas échéant, les prescriptiors deglements régionaux d’urbanisme et ne
peuvent y déroger.

lls contiennent pour I'ensemble du territoire conmaliou pour une partie de ce territoire dont ils
fixent les limites :

1° en ce qui concerne tant les batiments principaque secondaires, les prescriptions relatives a
limplantation, a la hauteur et aux pentes desuas, aux matériaux d’élévation et de couverture,
ainsi qu’aux baies et ouvertures ;

2° en ce qui concerne la voirie et les espacesigaibles prescriptions relatives au gabarit, au
mode de revétement, au traitement du sol, au neohilibain, aux plantations, au parcage des
véhicules, aux enseignes et procédés de publicist gu’'aux conduites, cables et canalisations.

lls peuvent en outre contenir toute autre indicatidsée & l'article 78

8 2. Les réglements communaux d’'urbanisme peuwemontenir qu’un ou plusieurs des points
visés au paragraphe®

Art. 79.8 1°'. Le réglement communal d’urbanisme est établintitive du conseil communal.

Parmi les personnes agréées conformément a l'articl, le conseil communal désigne une
personne physique ou morale, privée ou publiqud, charge de I'élaboration de I'avant-projet de
reglement communal.

La commission communale, si elle existe, est irderdes études préalables et peut a toute époque
formuler les suggestions qu’elle juge utiles.

8 2. Le conseil communal adopte provisoirementrégep de reglement communal d’urbanisme et
charge le college des bourgmestre et échevins deumettre a une enquéte publique d’'une durée
de trente jours.

L’enquéte publique est annoncée tant par voie idladés que par un avis inséré dans les pages
locales de trois quotidiens d’expression francaiseallemande selon le cas. S'il existe un bulletin
communal d’'information ou un journal publicitairésttibué gratuitement a la population, I'avis y
est insére.

Au cours de I'enquéte publique, une séance d’inddion, dont le lieu, le jour et I'heure sont
précisés dans I'annonce, est organisée a l'initiatilu collége des bourgmestre et échevins.

8 3. Dans les huit jours de la cloture de I'enquéteblique, le projet de reglement communal
d’'urbanisme ainsi que les réclamations et obseovetisont soumis, pour avis, a la commission
communale ou, a défaut, & la commission régionale.

8 L'article 76 vise les réglements régionaux
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L’avis est transmis dans les soixante jours dedmande du collége des bourgmestre et échevins ;
a défaut, l'avis est réputé favorable.

8§ 4. Le conseil communal adopte le reglement corahdiarbanisme.

Par arrété motive, le Gouvernement approuve ousefd’approuver le réglement communal
d’'urbanisme dans les soixante jours de la réceptiomossier complet. Ce délai peut étre prorogé,
une seule fois, de trente jours, par arrété motive.

A défaut d’envoi de l'arrété du Gouvernement daess délais prescrits, le réglement communal
d’'urbanisme est réputé approuve. »

b) CHAMP D’ APPLICATION

Nonobstant :

I'application des articles du Code Wallon de I'’Aragement du Territoire, de I'Urbanisme, du
Patrimoine et du Logement (CWATUPE), notammengl¢igles :

- 84 et suivants (traitant de la délivrance du pethisbanisme) ;
- 89 (traitant de la délivrance du permis de lotir) ;
- 127 (traitant de la délivrance de permis par leckionnaire délégué) ;

- 393 a 405 (traitant du reglement général sur ltisdes applicables aux zones protégées de
certaines communes en matiére d’'urbanisme) ;

- 406 a 413 (traitant de l'isolation thermique desrbants) ;
- 414 4 416 (traitant de I'acces des batiments pEsupérsonnes a mobilité réduite) ;
- 417 a4 430 (traitant du réglement général sur lésd&s en site rural) ;
- 431 a 442 (traitant du reglement général d’'urbaaisahatif aux enseignes et aux dispositifs
de publicité).
le respect des plans d’alignement et des plansétiagemerit(en vigueur ou & venir) ;
les lois et réglements généralizn matiére de grande voirie et en I'absence damjs de lotir
ddment autorisé et non périme.
Le présent Réglement Communal d’Urbanisme est tgimn.

Enfin, selon l'article 83 du code, les reglementenmunaux d’urbanisme peuvent imposer un
permis pour I'exécution d’actes et travaux non igeprl'article 84, 8§ &. Toutefois, ces actes et
travaux sont exonérés d’un tel permis s’ils figureur la liste visée a l'article 84, § 2, alinéal2,
(cf. liste article 262Y.

I. 2.2 Portée du reglement

Deés l'approbation du RCU, toute demande de perfaibanisme, toute demande de permis de lotir
et tout travaux réalisés se conforment aux disjpositdu présent réglement. Il en est de méme
pour tous les travaux qui ne font pas 'objet d'uleenande de permis.

® L'article 82 du CWATUPE stipule que les plans d&magement abrogent de plein droit, pour le tergtaiiquel ils se
rapportent, les dispositions des réglements commudairbanisme qui leur seraient contraires. lpeet étre dérogé,
dans les réglements communaux d’urbanisme nouvearostipulations des plans d’aménagement en uigue

19 article 81 du CWATUPE stipule que le réglemeégional d’'urbanisme abroge de plein droit les dismms non
conformes des reglements communaux.

| e Gouvernement arréte la liste des actes eturagai, en raison de leur minime importance, naii&gnt pas de
permis d’'urbanisme.
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Le fait qu'un projet respecte les parametres oewal du présent réglement (recul, hauteur, pente
de toiture, ...) ne préfigure pas que le permis atiraatiquement accordé. La ville se réserve le
droit d’apprécier le projet en vue d’assurer le @mnénagement des lieux et la cohérence par
rapport aux options générales du RCU.

Il en est de méme pour les dispositions non prédaes le reglement. En d’autres termes, le
respect de toutes les prescriptions réglementagetonne pas d'office droit a un permis et tout ce
qui n'est pas explicitement prévu par le reglenmeest pas nécessairement autorisé.

I. 2.3 Contenu du document

a) CONTENU OBLIGATOIRE
Le reglement communal compléte les prescriptiorss réglements régionaux d’urbanisme et ne
peut y déroger.
Il contient conformément a l'article 78 $tlu CWATUPE :

les prescriptions relatives a I'implantation, duteur et aux pentes des toitures, aux matériaux
d’élévation et de couverture, ainsi qu’aux baieswetertures pour les batiments principaux et
les batiments secondaires ;

les prescriptions relatives au gabarit, au modeetétement, au traitement du sol, au mobilier
urbain, aux plantations, au parcage des véhicales enseignes et procédés de publicité ainsi
gu’aux conduites, cables et canalisations poupiaevet les espaces publics.

Toutefois le paragraphe 2 du méme article préwssia«lLes réglements communaux d’urbanisme
peuvent ne contenir qu’un ou plusieurs des poiisissvau paragraphe les.

) CONTENU SPECIFIQUE AURCU PARTIEL DE NAMUR

Le présent document mentionne en outre :

des valeurs de taux d'occupation du sol (EPHui garantissent une surface minimale non
construite ;

un rapport P/8 qui cerne le gabarit des volumes en fonction drifgerficie du terrain ;

des prescriptions particulieres liées a certaiendisignalés sur la carte du RCU comme villa
et/ou propriété mosane répertoriés a I’ « Inveatdur Patrimoine Architectural et Territoires de
Wallonie » (IPA) ;

des prescriptions particulieres liées contrainteéstechniques et aux risques majeurs
(inondations, éboulements rocheux, phénomene gaestj SEVESO, ...) ;

I. 2.4 Articulations avec les autres outils

a) L’ INVENTAIRE DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL DE LA REGION WALLONNE (L'IPA)

Cet inventaire, qui a débuté en automne 2007, &mlisé par le Service de I'Inventaire du
patrimoine architectural (DGO4), vise a actualiler«Patrimoine monumental de la Belgique.
Wallonie. Arrondissement de Namur », publié en 1@P81). En tout état de cause, il ne reprend
gue les seuls batiments et éléments d’intérétmpatrial.

12 COS : Coefficiant d’occupation au sol
3 p/S : Rapport entre la surface des plancherstrétages, et la surface de la parcelle
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Il répond donc, d’une part, aux critéres généraiséectiofi’ explicités dans la nouvelle collection
de la Région wallonne « Patrimoine architecturaegitoires de Wallonie » et, d’autre part, a deux
critéres spécifiques aux propriétés mosanes :
Le critere architectural relevant de la typologe ld « villégiature » : le critere typologique
prime ici sur celui de la « propriété ». Les chogpris a I'lnventaire illustrent les diverses
« déclinaisons » de cette typologie, de la villaplas bourgeoise a sa transcription la plus
simple. Généralement, ces villas ont été baptidéemsnom qui les personnalise.
Le critere de la « propriété fonciere » : proprieét@mpleur variable, jardin-parc cl6turé,
accueillant un batiment d’intérét architecturalpiques diverses, généralement non mitoyen,
avec parfois des dépendances. Ces propriétéggénatalement situées en zone d’habitat au
plan de secteur, sauf exception pour I'un ou l'agtiateau.

b) SCHEMA DE STRUCTURE COMMUNAL(SSC)

En 1992, la ville de Namur a entamé un schéma rdetste mais ce dernier n’a jamais aboulti.
Les options envisagées a I'époque ne rencontredém@ment plus les préoccupations actuelles ni
la problématique spécifique a la vallée mosane

C) REGLEMENTS GENERAUX D URBANISME (RRU)

L’existence d’'un RCU ne remet pas en question $&xice des reglements généraux (= régionaux)
d’urbanisme.

La ville de Namur est concernée par un périmétr@BaJ™® depuis 1995 (AERW du 28/03/1995
modifié 30/08/2006) qui reste d’actualité dansdatexte du RCU.

La ville est également concernée par trois autrgements régionaux d’'urbanisme qui s’appliquent
sur 'ensemble de la Wallonie :

celui relatif aux enseignes et dispositifs de pritdli;

celui relatif a I'isolation thermique et a la vdation des batiments ;

celui relatif a I'accessibilité et a 'usage depaes et batiments ou parties de batiments ouverts
au public ou a usage collectif par les personnmeskilité réduite.

d) PLANS COMMUNAUX D' AMENAGEMENT (PCA) ET PERMIS DE LOTIR (PL)

Dans le méme registre, on rappelle que les prasmrgqui concernent les périmétres des plans
communaux d'aménagement (PCA) approuvés et lessttientS non périmés restent
d’application.

Toutefois, si certaines dispositions du présentlemgnt s’averent complémentaires aux
prescriptions antérieures, elles doivent s’applique

De méme, si une dérogation aux prescriptions du BCAu lotissement est sollicitée, elle doit étre
motivée par la préoccupation de s’inscrire danspfi¢ du RCU. Dans le diagnostic, une analyse
des options des PCA concernés par le périmétregtigande définir les contradictions et/ou les
adéequations des options des PCA avec les enje®Cdll

14 Ces critéres sont détaillés Emreur ! Source du renvoi introuvable. Annexe n°l - les critéres de sélection pour
I'Inventaire du patrimoine architectural

1 RGBZPU : Réglement Général sur les Batisses agipicaux zones protégées en matiére d’urbanismeAICYWRE
art. 393 a 405).

'8 Lire : permis de lotir.
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€) LE SCHEMA DIRECTEUR POUR LA VALLEE MOSANE ANAMUR

Parallelement a I'étude de ce RCU, la Ville de Nam bénéficié d’'une subvention régionale pour
réaliser un schéma directeur sur la vallée de laddeCette étude doit permettre de donner les
lignes directrices du développement de cette pdttiterritoire communal. Ses options et celles du
RCU doivent étre en parfaite adéquation.

Le comité d’accompagnement a estimé qu'’il étaisfimde de les mener les deux études en parallele
compte tenu de la spécificité architecturale du RE€des objectifs communs aux deux outils.

Par ailleurs, le sujet de la vallée mosane a défd’'dbjet d’études, notamment dans le cadre de la
Conférence permanente de développement territg@®DT). La thématique de I'évolution
urbanistiqgue de la vallée y est appréhendée deemamarge mais la problématique des villas
mosanes y est déja abordée. Les options fondalegwha futur RCU se sont évidemment nourries
de ces réflexions antérieures.
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MODE DE LECTURE ET MODALITES D’APPLICATION DU RCU

I. 3.1 Mode de lecture du RCU

Sur base de I'analyse paysagere du territoire gugsbatis et non batis) et en fonction de l'intéré
patrimonial, le RCU consiste a délimiter des espam@xquels on souhaite conférer des modes
d’urbanisation homogenes.

Le document est présenté sous deux formes compléimesn:

la partie graphique: les cartes du diagnostic et une carte des prescriptions qui
accompagnent la partie écrite et qui permet derslas différents espaces au sein du périmetre
ainsi que les biens répertoriés.

la partie écrite est scindée comme suit :

- lanalyse dda situation existante(de fait et de droit) et ldiagnostic qui, en I'absence de
schéma de structure communal, permettentadactériser le territoire mosan au niveau
territorial, urbanistique et paysager, de mettreégitlence ledaiblesses(les zones de
contraintes géotechniques) et E®uts (le patrimoine, le paysage, ...) et de dégager les
enjeux fonciers et urbanistiques afinadficiper les nouvelles urbanisations et/ou les
corrections paysageres ;

- les prescriptions qui concernent’ensemble du périmetre précisent lesdéfinitions
techniqueset les options. Lesreglesvisent I'occupation du sol (COS), les gabarits JP/S
(au sol et en volume), les tonalités ainsi querdgkes concernant les abords. On y trouvera
egalement degrescriptions particulieres liees a deux types de biens, Wfas mosanes et
les propriétés mosanes La précision et la rigueur de ces régles soapgutionnelles a
l'intérét patrimonial et paysager du bati et dgsaess publics.

En cas d’absence de spécification, I'agent commainatgé de I'examen de la demande de permis
se réfere aux options générales. Il en est de nhé@msgu’il est nécessaire d’interpréter le texte de
ce RCU.

I. 3.2 Actes et travaux concernés

&) ACTES ET TRAVAUX CONCERNES

Le présent reglement vise I'entiereté des actésmedux sur le périmétre du RCU, mais il n’impose
pas de mise en conformité systématique du batediedpace public. On se fonde sur I'acceptation
de la situation existante au moment de I'approbatio reglement.

b) DEROGATIONS

Une dérogation au présent reglement est possilade s principes généraux suivants :

la dérogation est compatible avec l'option urbamist dudit réglement, cette derniere est
définie au début de chaque section et détermirs sanparticularité et son dessein ;

la dérogation a un caractére exceptionnel lié aartiqularités de la parcelle (longue, étroite,
angulaire, accessibilité, ...), a un programme smgef (ex.: un restaurant, un siege
d’entreprise, une maison multifonctions, ...), a ¢essibilité (usage par les personnes a
mobilité réduite, ...), a 'amélioration de la saliér(absence de salle de bain, nombre de
chambres insuffisant, éclairage et ventilation, ...).
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Chaque demande sollicitant une dérogation serangm@gnée d’'un rapport justifiant de la
compatibilité du projet avec I'option urbanistigexeplicitée dans la définition de la section ou ale |
sous-section.

C) MONUMENTS ET SITES CLASSES

Les demandes relatives aux travaux concernantidas blassés se font conformément aux articles
du CWATUPE vy relatifs (art. 109, 506 et 274bis4°).

Les édifices et sites protégés ne doivent pas d&remen conformité avec le RCU en cas de

transformation importante ou de reconstruction (eémartielle) car ils ont un autre régime de

protection spécifique. Toutefois, le RCU est le wioent de référence en cas d'absence de
recommandations particuliéfésur ces batiments.

Les transformations de ces batiments ou la corigirude batiments jointifs ou annexés a un bien
classé sont réalisées dans le respect de la caeémerhitecturale du batiment ou de I'ensembile.

d) LES BIENS REPRIS A LI NVENTAIRE DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL (IPA)

Dans le cas du bati répertorié et prochainemeniépdhans« Patrimoine architectural et territoires
de Wallonie» hors biens signalées spécifiquement dans le R&SUWemandes relatives aux travaux
concernant ces édifices feront I'objet :

d’une attention particuliere lors de leur transfation et extension ;
d’un justificatif argumenté d’'une point de vue umtstique (paysage et architecture).

e) FOUILLES ARCHEOLOGIQUES

La Ville se réserve le droit de soumettre a I'adésla Direction de I'Archéologie, tout dossier de
demande a instruire par elle, lorsqu’elle présume lg sous-sol est susceptible de contenir des
vestiges archéologiques dignes d'intérét.

l. 3.3 Contenu des dossiers de demande de permis

a) DEMANDE DE PERMIS D' URBANISME (PURB)

La composition du dossier de demande de permibahisme est considérée comme complete s'il
est conforme aux articles du CWATUPE et si les dummots ou informations complémentaires
mentionnés ci-dessous sont intégrés au dossier.

les plans comprennent un maximum d’information.

Par exemple : matériaux (le type de parement esttiommé explicitement: modele(s),
dimensions, tons, type et couleurs des joints, aménagement des abords, coupe de
raccordement, niveau de terrain naturel avant etsaponstruction, muret et cléture, pentes de
toiture, ...).

six photos permettant de comprendre la situatiostante du bien (parcelle ou immeuble
(= 1 photo minimum) et de celui-ci dans son enviement (batiments contigus et voisins
(= 2 photos), de 'ensemble composeé de la pare¢lles immeubles situés de part et d’autre sur
une longueur de 2 x 50 métres (= 2 photos) etatessémble de la rue depuis un point de vue
éloigné (= 1 photo), toutes répertoriées sur umie @ 1/10.000.

1l wexiste évidemment pas de textes réglemergaiomcernant les biens classés car chacun esfigpéciroutefois,
dans le cadre des discussions lors des Certifii@tPatrimoine, préalable a la demande de permiRQAY partiel
pourrait servir de référence.
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Est souhaitée (obligatoire dans le cas d’'une demdedlérogation) :

une vue axonometrique du projet (ou une simula8Dh représentant aussi les parcelles et les
batiments dans un rayon permettant d’appréhendemnieexte.

b) DEMANDE DE PERMIS DE LOTIR (PL)

La composition d'un dossier de demande de permlstieest considérée comme compléte s'il est
conforme au CWATUPE et si les documents ou infolonat complémentaires mentionnés ci-
dessous sont intégrés au dossier.

six photos permettant de comprendre la situatioistaxte du bien (parcelle = 1 photo

minimum) et de celui-ci dans son environnementaglégs contigués et voisines (= 2 photos),

de I'ensemble composé de la parcelle et des imrasusitués de part et d’autre sur une

longueur de 2 x 50 métres (= 2 photos) et de l'eide de la rue depuis un point de vue €éloigné

(= 1 photo), toutes répertoriées sur une carte Hu oo ;

un plan du parcellaire projeté, intégré au partellexistant a une échelle proche du 1/10.000,

sur une surface reprenant le noyau bati plus anteehameau ou le cceur du village le plus

proche. Cet élément permet de mieux juger de Hehpdu projet sur les structures

urbanistiques auxquelles il va se raccrocher ;

un profil en long de tous les lots au niveau deoliaie d’acces ;

un profil en travers dans chaque lot des qu’unaveééation de minimum 0,5 m existe entre

deux lots ;

la liste des impétrants : courriers et impositioes intercommunales distributrices quant aux

dispositions techniques et aux délais a prendeipte par le demandeur ;

un plan schématique d’égouttage, rejet des eawesugs@ote technique concernant les quantités

et le type de rejet dans le réseau d’égouttageiqyublstéme de traitement des eaux usées

(y compris industrielles) et avis de l'intercommleeoncernée ;

rapport d’essais de sol selon les indications sies:

- deux essais de sol au pénétrometre pour les lotes#s de 2 a 5 lots, augmenté d’'un essai
pour chaque groupe de 5 lots supplémentaires ;

- un carottage suivi d'une analyse du sol sur 3,5ené&te profondeur par hectare loti ;

- I'endroit d’exécution des essais est indiqué synlda parcellaire.

C) DEMANDE DE PERMIS UNIQUE (PUN)

Un dossier de demande de permis unique comporte lesudocuments repris dans un dossier
complet de permis d’urbanisme, ainsi que ceux dlassier complet de permis d’environnement
complétés par :
un historique complet du site et des anciennegigatmns (permis d’exploiter, autorisation de
rejet des eaux usées, autorisation de captage,d'eau

un plan descriptif de I'établissement dressé ahkde 1/200, 1/100 (ou autres) pour que la
lisibilité des informations soit optimale et, powompléter linformation, des plans

« thématiques » (stockages, réseau de collecteadss ...) ;

si possible, et en fonction du dossier et de seéxifsgtés (par exemple des installations

industrielles), une simulation du projet ou urdesiration des équipements spécifiques ou des
installations particulieres.

impétrants : courriers et impositions des intercamates distributrices quant aux dispositions
techniques et aux délais a prendre en compte mEnt@andeur ;
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eégouttage, rejet des eaux usées : note technigueerc@ant les quantités et le type de rejet dans
le réseau d’égouttage public, systeme de traitemdenteaux usées (y compris industrielles) et
avis de l'intercommunale concernée.

l. 3.4 Entrée en vigueur et mesures transitoires

L’'entrée en vigueur du réglement sera effectiveésipla publication de Il'arrété ministériel
approuvant le réglement et le respect des modaliéégublicité prévues a l'article L1133%2u
Code de la Démocratie Locale et de la Décentraisat

Les demandes de permis (urbanisme, lotissememjuendont I'accusé de réception est antérieur a
la date d’entrée en vigueur du présent reglemenvgrg poursuivre leur instruction selon les
dispositions précédentes. Toutefois, les demadeekerogation aux prescriptions d’un lotissement
ou d'un plan communal d’aménagement antérieurs @U Revront tenir compte des objectifs du
nouveau reglement et, dans la mesure du posshiespecter.

'8 Concerne Iaffichage et la mise en enquéte publiqu
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LA DEFINITION DES NOTIONS DE BASE ET DU PERIMETRE

1. 1.1 Quelques définitions

L’analyse des lieux requiert une vision relativeineautre de la situation de droit et de fait, donc
dépourvue, autant que possible, de considératicsitiyg ou négative. Cette neutralité est
importante pour pointer les caractéristiques egsad du site qui ensuite peuvent étre qualifées
termes d’atout et/ou de faiblesse et donneronsaace a un diagnostic pertinent.

C’est ce dernier, véritable ossature des choixstrals du RCU, qui déterminera les priorités et
permettra de définir clairement les options du eggint communal, bases des prescriptions
urbanistiques. Pour rappel, c’est la compatibéiéc les options urbanistiques dudit reglement qui
détermine s'il y a lieu de déroger ou Pas

Dans ce chapitre, nous tentons de définir, d’exjeliget de préciser notre méthode de travail et
notre approche de I'outil RCU basée sur l'artidadateur du CWATUPE qui prescrit :

« Article I*" § 1°' Le territoire de la Région wallonne est un pasine commun de ses habitants.

La Région et les autres autorités publiques, chacdans le cadre de ses compétences et en
coordination avec la Région, sont gestionnairesgatants de I'aménagement du territoire.
Elles rencontrent de maniere durable les bessimsaux, économiques, de mobilité, patrimoniaux
et environnementaux de la collectivité par la gesthualitative du cadre de vie, par l'utilisation
parcimonieuse du sol et de ses ressoungas)a performance énergétique de l'urbanisatiardes
batiments, et par la conservation et le développeme patrimoine culturel, naturel et paysager

1. 1.2 Le paysage

a) GENERALITES

Bien que le mot « paysage » fasse partie du langag@ant, sa définition est souvent assez vague et
dépend d'une personne a l'autre. Cette imprécigisinune réelle difficulté lorsqu’il s’agit de
prendre des décisions en matiére urbanistique.mukiplicité des définitions proposées dans la
littérature témoigne du caractére complexe de tnale paysage.

Dans les dictionnaires, le paysage est défini comme
* «la partie d’'un pays que la nature présente a ureobsteur» (Petit Robert,1992) ;

» « I'étendue géographique qui présente une vue d'drieesite, vue. Vue d'ensemble que I'on a
d'un point donné& (Grand Larousse Universel).

« Pour la majorité des gens, le paysage est le rasualtune perception sensorielle (vue, ouie,
odorat) individuelle, unique, d'un espace geogrgpkidélimité par le champ de visienGerardin
— Ducruc, 1999).

19 Art. 113 du CWATUPE :Un permis d’urbanisme peut étre octroyé en dérogatiux prescriptions d’'un plan
communal d’aménagement, d'un permis de lotir oundraglement régional ou communal d’'urbanisme dames u
mesure compatible avec la destination générale adeohe considérée, son caractére architecturaloption

urbanistigue
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Cette définition rejoint bien celle du sens premi@mmun et répandu du terme : le paysage, c'est «
ce que je vois (Neuray, 1982), c'est-a-dire Igpkysionomie d'un espace qu'on embrasse du regard
ou celle d'une contrée que I'on traverse, parcoursurvole» (Noirfalise, 1988).

Pour la Convention européenne du paysage (Flord@68),le paysage désigne une partie de
territoire telle que percue par les populations,ntdde caractere résulte de I'action de facteurs
naturels et/ou humains et de leurs interrelatiohes notions de perception et d’évolution des
paysages sont clairement mises en avant ce qui argjue pas d’induire aussi la notion de
temporalité. Un paysage est donc une partie detoiegr (une portion physique délimitable
géographiquement) percue par I'Homme (I'habitamt, visiteur ou l'auteur d'étude, ...) et
caractérisée par les milieux physique et biologifieeelief, la végétation, ...) et/ou l'intervemio
humaine ('occupation du sol) a un moment parteul{été, hiver, sous le soleil ou dans le
brouillard, ...).

b) L’ APPROCHE POUR LERCU

La Ville de Namur n'a pas encore fait I'objet dénVentaire paysager ADESA Les zones
sensibles et points de vue intéressants primordi@aux notre recherche devront donc faire I'objet
d’'une bréve analyse dans ce rapport sans lI'apgtiidés reconnues en Région wallonne.

Cependant, nous noterons que les périmetres dinpéysager prévus au plan de secteur peuvent
déja servir de base a lI'analyse. La compréhertiiopaysage se fera également au travers de son
évolution dans le temps. Cette approche est mendsse d’anciennes cartes.

Nous détaillerons la structure du paysage. |lisdg déceler ce qui constitue I'ossature propre et
ainsi aboutir a la définition d’'un périmetre etsiguences qui sont des espaces cohérents du point
de vue paysager.

Dans cette optique, nous proposons de définirysgme comme une portion du territoire envisagee
a l'échelle de la perception visuelle humaine atiatarisée par les éléments et structures
géophysiques, biologiques et humains, actuelsréébget leurs interrelations.

Les éléments objectifs qui caractérisent un payspgavent étre regroupés en plusieurs
composantes principales :

- le relief et 'hydrographie ;

- I'affectation du sol (batie et non batie) ;

- les infrastructures et le bati.

II. 1.3 Le patrimoine

a) GENERALITES

Le Petit Robert (1992) donne pour le patrimoinddénition «de biens de famille, biens que I'on a
hérités de ses ascendants ; ce qui est considéréneoun bien propre, comme une propriété
transmise par les ancétres

L'article 1* du CWATUPE stipule que te territoire de la Région wallonne est un patrimei
commun de ses habitants En son article 185, le CWATUPE édicte égalemare définition
beaucoup plus restrictive du patrimoine et surtpudlitative : «ensemble des biens immobiliers
dont la protection se justifie en raison de leutén@t historique, archéologique, scientifique,

20 Action de Défense de I'Environnement de la Serindeeses Affluents : cette association est changéeje biais
d'une convention-cadre avec la Région, d'étudiemne’ maniére plus approfondie la notion de périmétirstérét
paysager et de point de vue remarquable au seidifi@ents plans de secteurs.
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artistique, social, technique ou paysager. Une distinction y est opérée entre monument,
ensemble architectural, site et site archéologiques paysages entrent implicitement dans la
catégorie des sites : il s'agit des sites classés & leur intérét paysager.

Bien avant I'énoncé de ces définitions Iégales amales, 'TUNESCO avait établi, des 1972, sa
propre définition du patrimoine, commeden du passé pour l'avenit. Sont a considérer comme
« patrimoine culturel :

les monuments : oeuvres architecturales, de stiuip ou de peinture monumentales, éléments ou
structures de caractére archéologique, inscriptiogsottes et groupes d'éléments, qui ont une
valeur universelle exceptionnelle du point de ve¢'dstoire, de I'art ou de la science ;

les ensembles : groupes de constructions isol@é@séunies, qui, en raison de leur architecture,
de leur unité, ou de leur intégration dans le payeseont une valeur universelle exceptionnelle du
point de vue de I'histoire, de I'art ou de la scien

les sites : oeuvres de 'homme ou oeuvres configgude I'homme et de la nature, ainsi que les
zones y compris les sites archéologiques qui oatuatheur universelle exceptionnelle du point de
vue historique, esthétique, ethnologique ou antbi@gique ».

Ces définitions montrent aussi une grande diversifi&is il importe avant tout, dans le cadre de
I'élaboration du RCU, de nous intéresser a cermar deéfinition du patrimoine architectural et
paysager dans le contexte de la vallée mosane.

b) L’ APPROCHE POUR LERCU

L’ensemble paysager que constitue la vallée dedadd est un patrimoine a protéger. Et pourtant,
il ne bénéficie d’aucune reconnaissance a cettelléch Par contre, a I'échelle des éléments
patrimoniaux pris individuellement, on retrouve urghesse architecturale partiellement protégée
(batiments classés, arbres et haies remarquahlgés, Afin d’élaborer une stratégie de

reconnaissance et de protection plus large il est chécessaire d’étendre le cadre de réflexion.
Chaque batiment d’intérét patrimonial dispose dpteal’atouts importants mais I'ensemble des

batiments, replacés dans leur contexte constitystrimoine de plus grande valeur encore.

La vallée de la Meuse, singulierement sur le t@rgtde la Ville de Namur, présente des séquences
paysageres contrastées. Le cadre patrimonial @eunk de ces séquences peut étre décrit par le
mode d’urbanisation et la typologie du bati qunteure.

Les différentes entités paysageres de la valléegme@tre classées en trois séquences :

Séquence | la vallée de la Meuse en amont de Namwncon s’étendant depuis la limite
communale avec Profondeville (hameau de Boreuvillesqu'au quartier de La Plante.
C’est dans cette partie que se concentre la m@ajdas villas mosanes, construites a la fin du
XIX® siécle par les riches bourgeois attirés par &itgudu cadre naturel et paysager ;

lllustration n° 4 : La Meuse a Wépion (photo : AWHRE; 2008)
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Séquence Il ;_la traversée de Namur et de Jamdmésente la partie la plus urbanisée de la

vallée de la Meuse. Elle est marquée par la cenfle avec la Sambre (le Grognon), dominée
par la citadelle. Les témoins patrimoniaux etdrigues constituent une part importante du
paysage. Cette traversée marque également legpadsda Haute Meuse a la Meuse @val

p | 2
lllustration n° 5 : Jambes depuis la rive droitepifoto : AWP+E, 2008)

Séquence Il : la vallée en aval de Napdapuis le pont du chemin de fer jusqu’a la linatec

la commune d’Andenne. Le paysage y est déclirded& maniéres de part et d’autre du viaduc
de Beez: d'une part un paysage marqué par undeiplus grand gabarit lié a l'activité
économique et industrielle en amont du viaduc auté part un paysage plus villageois et
verdoyant, moins marqué par les infrastructuresvah de I'ouvrage d’art.

lllustration n° 6 : Viaduc et village de Beez depui rive gauche (photo : AWP+E,2008)

Au sein de chacune de ces séquences, on peutgdistinine série d’entités qui permettent une
localisation plus précise dans l'analyse du diaicodNous y retrouvons un certain nombre
d’éléments patrimoniaux tels que :

monuments et ensembles architecturaux classés ;
périmétres de protection du patrimoine ;

sites classés ;

arbres et haie remarquables ;

Ceux-ci ne feront pas l'objet d’'une description axstive individuelle puisqu’ils existent par
ailleurs mais sont repris sur les cartes.

%L Selon la dénomination des sous-bassins hydrograesi
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A coté de ce patrimoine classé et donc protégéetwauve une série de biens repris a I'lnventaire
du Patrimoine Monumenfd| publié la premiére fois en 1975 et en voie d'alisation mais non
encore publié a ce jour dans la collection « Patim@ architectural et territoires de Wallonie ».
Cet inventaire comprend les « biens mosans », ahjgirésent réglement, mais aussi un certain
nombre de biens supplémentaires dont le repéragiedcription et la cartographie sont en cours.

Cet inventaire complet sera a prendre en considérpbur un bon aménagement des lieux des son
achévement.

Les biens mosans peuvent étre définis comme suit :

Villa mosane: construction & quatre facades, plus raremeid, tewx volumes complexes et
articulés, souvent agrémentés de terrasses ouegakdranimees de divers éléments saillants.
D’inspiration stylistiques diverses (régionalisteéo-traditionnelle, Art nouveau, ...),
gu’'accentue I'emploi de matériaux variés, la vékt établie en milieu verdoyant et aéré dans un
but de villégiature. Ces batiments sont généralénamriourés d'un jardin-parc cléturé,
d’ampleur variable. Cette typologie, liée au déppement marqué de la villégiature a la fin du
XIX® siecle et au début du XXse rencontre en différents endroits comme lefesl
pittoresques, les zones de thermalisme ou les nmggioaritimes présentant une attractivité
paysagere.

lllustration n° 7 : Villa Joyeuse a Wépion et villa« Bel Ombra» a Beez (photos : Daniel FranquieArchives
photographiques namuroises asbl et AWP+E, 2008)

22 « Le Patrimoine Monumental de la Belgique » - T@heéd. Mardaga, 1975
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Les propriétés mosanes Elles sont d'ampleur variable, jardin-parc clétuaccueillant un
batiment répertorié a I'lPA, avec parfois des délagces, de facture classique, traditionnelle ou
contemporaine qui témoignent des mémes motivatiarigst-a-dire de bénéficier de
I'environnement verdoyant de la vallée, de son agg<=t de la présence du fletive

AT 5 ERr e
L o s i T oy

s

lllustration n° 8 : Propriété mosane - le chateale Fooz a Wépion (photo AWP+E, 2008)

% Les chateaux situés dans le périmétre du RCUespondent a la définition. Toutefois, ils ne somé pépertoriés
dans les « propriétés mosanes » et ne font dontaiget de prescriptions particulieres puisqusient protégés par le
plan de secteur (zone de parc) ou par arrété dsertznt.
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Il. 1.4 Le périmétre de I'étude

Le cahier des charges de la mission d’élaboratioiR@U proposait un périmétre définissant une
zone répartie de part et d’autre de la Meuse. Toigstedés les premiéres visites sur le terraipsil
apparu indispensable d’objectiver un certain nombt@éments susceptibles de définir un
périmetre en corrélation avec la thématique ddasvihosanes et la préservation du paysage de la
vallée.

Sur base d’'une carte IGN reprenant les élémentbodeupation du sol et des villas mosanes
répertoriées a I'IPA, un pré-périmétre a été établi et ensuite condrantia réalité de terrain.
Ce travail a permis de dégager une position comrsunées limites du périmétre du RCU. Ainsi,
comme le montre les exemples illustrés suivants, limites proposées aprés une réflexion
cartographique théorique ont nécessité une adaptatia présence de villas mosanes, a la qualité
du cadre paysager existant ainsi qu’'a la situgtindique et environnementale.

C’est au niveau de la séquence |, la vallée de éaidd en amont de Namur, que la question de
I'étendue du périmétre s’est avérée la plus ardue.

Ainsi pour Dave, il est apparu nécessaire d’'incllitme part les villas mosanes repérées au-dela de
la premiéere limite proposée mais également undepdd noyau villageois et ses « poches de
potentiel foncier » situés en zone d’habitat a d@ra rural. Ces zones ne sont couvertes ni par un
périmétre réglementaire (de type lotissement ou P@A par un périmétre de contraintes
environnementales.

: e _ . i
lllustration n° 9 : Documents de travail pour la dérmination du périmetre a Dave (Source ; IGN, D@@t
DGRNE, mise en carte et photos AWP+E)

A Wépion, le relief de la vallée permet d’englohmre large vue et éventuellement d’étendre le
périmétre. Nous avons également identifié les g@uentiellement intéressantes dans un premier
temps a partir de la vue aérienne.

24 pour rappel, cette abréviation concerne l'investaépertoriés dans la nouvelle collection de |gi&#é wallonne
« Patrimoine architectural et territoires de Waikkom, ouvrage réactualisant l'inventaire du patiime publié en 1975
dans la collection «Patrimoine monumental de lgigele. Wallonie»
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Nous pouvons ainsi sélectionner six poches urbhal@sal’importance.

DGRNE, mise en carte et photos AWP+E)

Dans un second temps, ces poches sont « croisescsteur situation juridique (PS, lotissements
et/ou PCA) comme le montre la carte suivante :

|| Limite du parceliaire
| Potertiel fancier

Zone urbanisable
© Biens mosans repris 2 FPA

[~ Courbe de niveau

¢ # Ligne de créte

[ Letissements

Potentiel foncier
a enjeux paysager

i

lllustration n° 11 : Cartographie analytique du pénétre a hauteur de Wépion
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A Tlissue de cette approche, restent trois zonege @ous confrontons & leur situation
environnementale, leur visibilité depuis le préimé&tre mais également leur proximité avec les
biens mosans, thématique principale de I'étude :

VUE AERIENNE CARTOGRAPHIE ET PHOTO

Vue depuis la rue du Pairibonnier

Le potentiel foncier se réduit & une seule pro@rigti & terme pourrait faire I'objet d’'une divisida biens oy
étre revendue a un promoteur. Compte tenu queecejbiixte le pré-périmetre, il nous apparait oppode
l'inclure dans I'étude.

Vue depuis le noyau au Nord

Le potentiel foncier est important, mais il estlégent grevé par une zone forestiére et des péemdtaléa
d’inondation faible et de contrainte faible liéagdroblématique de la pente des versants (€boutsjmen

Par ailleurs, son éloignement par rapport aux bimasans répertoriés et la densification du coatext
environnant (bati et végétation) sont des élémguisendent a exclure cette poche du périmetriétade.
Par contre, cette zone devra faire I'objet d’'urierdion particuliére lors de I'étude du schémadeer de la
vallée de la Meuse (évoquée a la sous-sectiode) 2n pagels).
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V UE AERIENNE CARTOGRAPHIE ET PHOTO

Vue depuis le Sud de la zone

Le potentiel foncier est trés important et, a pridr n’est grevé d’aucune contrainte particulief@ette
superficie est étendue, accessible et intéressanfmint de vue paysager. Toutefois, son éloignéman
rapport aux biens mosans répertoriés rend mala@g&aclusion au périmetre de I'étude du RCU phrtie

Cette zone mérite une réflexion adaptée et devweaaeissi faire I'objet d’'une attention particulidogs de
I'étude du schéma directeur de la vallée de la Méégoquée a la sous-section |. 2.4e) en pagelb).

Au niveau, des séquences Il et lll, la réflexiom lBsaucoup moins complexe car le relief, les
situations juridiques et les contraintes environeetales laissent assez peu de marge
d’interrogation.

La séquence Il - traversée de Namur et de Jambssdensément batie et les quelques parcelles
potentiellement intéressantes sont couvertes paoareux plans communaux d’'aménagement.

La séquence lll - la vallée en aval de Namur -gmésun relief et une structure paysagere cernant
clairement l'urbanisable et hormis les grandes zatiextraction, le peu de potentiel foncier se
situe a proximité des noyaux de Beez, de LivesMeuse, de Brumagne et de Mosanville (le
centre de Marche-les-Dames est situé trés entretrad I'arriere du site classé, les Rochers).
La perception des villages de la rive droite depaisive gauche a incité a les englober dans le
périmétre afin de garantir une certaine homogéréieéir évolution urbanistique.

En conclusion, aprés quelques réunions du coméécdmpagnement et plusieurs visites des lieux,
un périmétre final a été déterminé sur base desesisuivants :

- le relief, ouverture ou fermeture de la vallée ;

- la présence de villas mosanes et/ou de propriédéames ;

- I’'homogénéité de I'entité paysagere au sein dédgence et ce part et d’autre du fleuve ;

- la situation juridique (plan de secteur, PCA, Legisient) ;

- les périmétres de contraintes géo-techniques (etdedkarst, ...) et de risques majeurs.
Ainsi, I'analyse des différentes données (de teredi cartographiques) a permis de délimiter un

périmétre global pour le RCU sur base des critgmégités et appréciés conjointement et/ou
séparément. Ce périmétre figure ci-apres :
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Séquence 1: Vallée de la Meuse en amont de Namur

m Unité n°6: Zone de transition de Wépion La Pairelle
et de Jambes Amée

Unité n°5 : Trongon de Néviau
et de Fourneau

Unité n°4 :
Trongon
de I'ile de Dave

Unité n°3 : Périmétre d'extension de I'habitat
en amont de Wépion et de Dave

Unité n°2 : Zone Pont-route entre
Profondeville et Wépion

AWPHE Septemebre 2008

0 200 400 800 A
- e etres

Unité n°1: Hameau
de Boreuville

lllustration n° 12 : Périmétre séquence |, zone amont de Namur (Source ; IGN, mise en carte AWP+E)
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Séquence 2 : Traversée de Namur
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lllustration n° 13 : Périmetre séquence I, zoneatversée de Namur et de Jambes (Source ;
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Séquence 3: Vallée de la Meuse en aval de Namur

“Unité n°12 : Amont de Pécluse: .. .
: des Grands Mlalades :

Unité n°13: Amont
du Viaduc de Beez

Erpent

Unité n°14 - Villages de Beez et
 de Lives-sur-Meuse

Unité n°15  Forét de Marche-les-Dames
s Millages de Brumagne © 7T
i et-de Mosanville ' e
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ANALYSE DE LA SITUATION DE DROIT ET DES CONTRAINTES
ENVIRONNEMENTALES

La zone d'étude servant de base a I'applicatiorR@QU est couverte par différentes contraintes
juridiqgues et environnementales. Dans ce chapitoeis prendrons le temps de détailler les
différents statuts juridiques auxquels nous somroesfrontés et de voir l'adéquation ou
eventuellement 'incompatibilité entre les outilgstants et le projet de RCU.

Les cartes jointes au présent document sont regesupn trois thémes pour chacune des trois
séquences :

le plan de secteur et le patrimoine protégé : zergurimpression, biens classés (monument,
ensemble architectural, site), zone de protectian Hiens classé, zone Natura 2000, arbres et
haies remarquables ;

les périmetres réglementaires : ZPU, PCA, lotissgree périmétres soumis a I'application de
I'article 127 (permis délivré par le Fonctionnadélégué) ;

les périmétres de contraintes géotechniques ousdaes majeurs : les aléa d’inondation, les
phénomenes karstiques, les d’éboulement rocheux, ..

Des extraits de cartes sont également joints aa.tex

. 2.1 Le plan de secteur et le patrimoine protégeé

a) LE PLAN DE SECTEUR
Namur est concerné par le plan de secteur de Napprouvé par ’TAERW du 14/05/1986.

Sur les 17.603 hectares de superficie de la \6l2]0 hectares sont affectés a des zones deséinées
'urbanisation soit 35,3 %. Le périmetre de I'&ucbuvre un assortiment complet d’affectations
prévues par le Code (zones d’habitat, d'activitéonéeique industrielle, d’équipement
communautaire et de service public, d’espaces Vertsstiéres, agricoles, ...). Etonnement, seule
la zone de loisirs n’y est pas représentée (adption de 0,4 ha a Brumagne).

Par ailleurs, la vallée présente de tres nombréuxngtres d’'intérét paysager.

AWP+E 34



RCU Partiel - Biens mosans

N
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[] Délimitation du périmétre d'étude ] /
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__ Perimetre d'interét paysager b - e eee— ot N
lllustration n° 15 : Localisation des périmetres idtérét paysagers (Sources : DGO4, mise en cartePA\E)
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lllustration n° 16 : Plan de secteur sur tout le penétre (Source : DGO4 et PLI, mise en carte AWP+E)
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Par rapport a la thématique du RCU (les biens ng)sdeux €léments du plan de secteur méritent
une certaine attention : la présence de zonestinelles et certaines parties de la zone d’habitat,
situées anciennement en zone de parc résidentiel.

la présence en bord de Meuse de zones d’activiasoéiques industrielles ou du bati de grand
gabarit peut étre envisagé (35,2 ha). L'impacspggr n’'y sera pas anodin ;

lllustration n° 17 : Extrait du plan de secteur aduteur du pont des Grands Malades (Source : DGO4searen
carte AWP+E)

la définition de la zone d’habitat prescrite atide 26 ne donne plus d’indication sur les

densités. En effet, le décret du 27 novembre E&difié la Iégende du plan de secteur en
remplacant notamment la zone de parc résidéhpelr de la zone d’habitat, ce qui eut pour
conséguence de faire disparaitre la notion juriglidun zonage caractérisé par de I'habitat peu
dense implanté dans un cadre a fortes proporti@spalces verts.

lllustration n° 18 : Croquis indicatif de ce typeedzone a gauche - Vue aérienne de I'ancienne zoae@arc
résidentiel de Beez a droite (Sources : « Guiddrfanisme pour la Wallonie » SPW - Globalview)

Au niveau du périmétre du RCU, on constate quee aetbdification du décret de 1997 peut
induire des changements assez drastiques en tdemdEnsité et de paysage. Cette information
permet de comprendre quel type d’urbanisation &iist/ou était souhaitée a ces endroits au
moment de I'élaboration du plan de secteur, erclioence au début des années 80, et surtout
d’évaluer maintenant si leur transformation en zdi®bitat est une évolution positive par
rapport a la thématique du RCU.

% Larticle 171-1.2.1.4 du Code avant la réformel@87 : les parcs résidentiels sont les zones do¢hsité moyenne
est faible et a forte proportion d’espaces verts.

AWP+E 37



RCU Partiel - Biens mosans

Comme on peut le constater sur les cartes suivacgssanciennes zones de parc résidentiel
étaient assez présentes. Elles se retrouventleldr@neau de Boreuville, a Wépion, a Dave et
au Nord de Beez, la ou sont situées la pluparvilas mosanes.

lllustration n° 19 : Représentation des anciennesnes de parc résidentiel au sein du périmétre uige ;
DGO4, mise en carte AWP+E)
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lllustration n° 20 : Représentation des anciennesnes de parc résidentiel au sein du périmetre dedguence 1
(Source : DGO4, mise en carte AWP+E)
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b) PATRIMOINE  (BIENS CLASSES ZONE DE PROTECTION ENSEMBLE ARCHITECTURAUX ET SITES
ARCHEOLOGIQUES

Ce classement reconnait officiellement la valedripaniale d’'un bien et l'intérét de son maintien
et de sa conservation.

Le classement peut intervenir a titre de monumeatsite, de site archéologique ou d’ensemble
architectural. Le classement a titre de monumensteole droit aux subsides pour les travaux de
conservation ou de restauration.

lllustration n° 21 : Vues aériennes du Parlement Wi@n et de la Citadelle - Monument et site clasg8surce :
Global View)

Une zone de protection peut étre établie autoun ien classé en fonction de la nécessité de leur
mise en valeur ou de leur conservation. Les tra@ausite classé ou en zone de protection sont
soumis a certaines conditions.

Les édifices et sites classés ne doivent pas s&emen conformité avec le RCU en cas de

transformation importante ou de reconstruction (@éuartielle) car ils ont un autre régime de

protection spécifique. Toutefois, le RCU est lecutoent de référence en cas d’absence de
recommandations particuliéres sur ces batimentslams le cadre de I'étude des certificats de
patrimoine préalable a l'introduction des demardkepermis concernant les biens classeés.

Séquence 1 : Vallée de la Meuse en amont de Namur

Monument classé Site classé Zone Natura 2000

92094-CLT-112 (église Saint-92094-CLT-115 (ensembleVallée de la Meuse de Dave|a
Martin et son ancien cimetiére|dormé par le chateau et son parcMarche-les-Dames
Dave) Dave

92094-CLT-113 (presbytére de92094-CLT-152 (ile de Dave)
Dave)

92094-CLT-161 (les prairies sise
face a I'le de Dave et du parc du
chateau de Wasseige a Dave)

92094-CLT-162 (le site classé de
Ile de Dave est étendu a Iilpt
situé a la pointe aval de cette 1l¢)

U
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Séquence 2 : Traversée de Namur
Monument classé Site classé Ensemble architectural | Zone Natura 2000
92094-CLT-176 (leg 92094-CLT-188 (lle de 92094-CLT-176 (les Vallée de la Meuse de

facades et toitures desVas-t'y-frotte”

habitations sise avenu

de la Pairelle, n°s 44 ¢t

45 a Namur (M) ains

que I'ensemble formé par

les maisons sise aven
de la Pairelle, n®° 44 et 4

, la chapelle Notre-Dame

de Lorette voisine et |
dépendance au coin de
rue Dohet a Namu
(EA))

a la

éPlante)

e
5

la
r

92094-CLT-172

92094-CLT-053

(I'abribus situé avenue(ensemble formé par le
de la Plante, pres du parparc de la Plante)

a Namur)

92094-CLT-147 (les 92094-CLT-150 (pont

facades et toitures @
I'immeuble SIS
Boulevard de la Meus

ede Jambes (M) €
ensemble formé par |
epont de Jambes et s

facades et toitures dedDave a Marche-les-Dame

habitations sise avenue
de la Pairelle, n°s 44 ¢t
45 a Namur (M) ains
que l'ensemble formg
par les maisons sise
avenue de la Pairelle, n°
44 et 45 , la chapelle
Notre-Dame de Lorette
voisine et la dépendance
au coin de la rue Dohet
a Namur (EA))

[72)

n°78 (anciennement 66)abords immédiats g
a Jambes) savoir les deux berges
de la Meuse et les
voiries qui les bordent
jusqu'aux alignements
(S)
92094-CLT-150 Pont de92094-CLT-105
Jambes (M)
92094-CLT-081 L'église 92094-CLT-085
Notre-Dame a Namur | Hospice  d'Harscamp,
N o'b
e caraaens 18 SATENGORS g
exceptionnel concerme, < ar les diver:
lensemble de I'églisp o e P i
3 batiments et les jardins

Notre-Dame
I'exception de l'orgue.

(S)

92094-CLT-059 Hospics

Saint-Gilles, rue Notref

Dame, n° 1 a Namur

1%

92094-CLT-079 Maisor
(facade et toiture avant
rue du Pont n°s 7-9
Namur

92094-CLT-008 Porte d

Sambre et Meuse, RY

e
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Monument classé

Site classé

Ensemble architectural

Zone Natura 2000

du Pont a Namur

92094-CLT-074  Porte
du Refuge de l'ancienn
Abbaye de Floreffe, ru
de Graviére, n° 2
Namur

\1%4

NJ(UCD

92094-CLT-085 Hospict
d'Harscamp (aile su
parallele a la Meuse
rue Saint-Nicolas, n° 2

O (U

(M) & Namur
92094-CLT-012 Musée
Archéologique, ancienne
boucherie et halle a [a
Chair, rue du pont a
Namur

La totalité de l'ancienng

halle présente [
caractéere exceptionnel.

1%

Séquence 3 : Vallée de la Meuse en aval de Namur

Monument classé

Site classé

Périmetre
protection
patrimoine

de
du

Zone Natura 2000

92094-CLT-190 Les 92094-CLT-127
anciens Moulins de et @L'ensemble formé p4d
I'église, le presbytere, |
|jardin, les dépendance
et le cimetiére (S)
Lives-sur-Meuse

Beez (M), a savoir :

a) l'aile principale et le
deux ailes
perpendiculaires du
batiment A situé a l'es

—

(fagcades, toitures, chassis
des baies et l'entiereté de

la structure intérieure en
fonte et fer - colonnes et
poutres) ;

b) les facades, toitures
chassis du béatiment
situé a I'Ouest ;

c) la passerelle qui reli
les batiments AetB ;

[4)

d) les facades et toitures
de la maison du che
meunier Etablissement

—h

0 @
—

1

92094-CLT-190

r;La zone de protectio
.(ZP) des
(‘Moulins de et a Beez

ancien

[72)

Vallée de la Meuse d
nDave a Marche-les-Dame

(200
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Périmetre de
Monument classé Site classé protection du Zone Natura 2000
patrimoine

92094-CLT-121 L'église 92094-CLT-123

Saint-Quentin, a Lives Le rocher de la Roche |a

'Argent & Lives-sur-
Meuse

92094-CLT-122 Le 92094-CLT-130 Le site
presbytere attenant |[dormé par les Rochers de
I'église Saint-Quentin, aMarche-les-Dames
Lives-sur-Meuse

[N

La totalité du site class

92094-CLT-127 Les mursPrésente le caractefe
du jardin du presbytére e€xceptionnel.
les murs du cimetiere [a
Lives (M)

C) ARBRES ET HAIES REMARQUABLES

Les haies, alignements ou arbres isolés remarcgiaolet protégés : toute modification de leur
silhouette ou toute velléité d’abattage sont sutonées a une autorisation délivrée par le Collége
communal aprés consultation des services de |abivde la Nature et des Foréts.
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lllustration n° 22 : Localisation des arbres et heé remarquables (Source : SPW-DGO3)
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d) PATRIMOINE NATUREL

Les inventaires

Depuis la fin des années 70, plusieurs initiatid@sventaire du patrimoine biologique wallon ont
débouchés sur des listes de sites de grand irtéietgique. Ces listes de sites majeurs sont
indispensables pour organiser I'ossature du mail&alogique et établir les bases d'une politique
volontariste de conservation de la nature. Ces nitanes sont identifiés, éventuellement
informatisés, structurés et réorganisés dans leecdal programme SGIB de I'Observatoire de la
Faune, de la Flore et des Habitats (OFFH) en Wiallon

lllustration n° 23 : Structure du systeme d'inforni@mn?® (Source : biodiversite.wallonie.be)

Les différentes tutelles qui s'exercent sur un sigesuperposent géographiquement : une réserve
naturelle peut étre située sur deux zones diffésedtl plan de secteur, correspondre partiellement a
un site NATURA2000 ou a une ZHIB. De plus, leeHas visant a la protection du site peuvent ne
couvrir que partiellement la zone biologiguemen¢iessante.

On peut donc définir lessites de grand intérét biologique (SGIB)comme des unités
géographiques homogénes (de 0.1 a plus ou moihed@res), généralement bien identifiables sur
le terrain, qui ont un quelconque intérét biologiquCet intérét biologique est motivé par la
présence d'espéces ou d'habitats protégés, d'sspeakhabitats menacés ou méme d'especes ou
d'habitats que les naturalistes jugent intéressants

Ces sites de grand intérét biologique forment uoecloe du systeme d'information qui est
uniquement caractérisée par des données biologi(em®ces, habitats, description du site).
Les autres couches du systeme d'informations gonelent aux tutelles de protection comme les
réserves naturelles, les ZHIB ou les sites NATURKRO Le site d'intérét biologique (SGIB) est

donc l'unité géographique qui est commune a I'ebkedes classifications existantes.

Les réserves naturelles, les zones humides dirig®gique et les sites NATURA2000 integrent
en effet souvent plusieurs sites de grand intéadodique. Mais un SGIB ne peut appartenir qu'a
une seule réserve naturelle, une seule ZHIB oleuhsite NATURAZ2000.

26 a définition de ces inventaires se retrouveramemexe 2
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Les régimes de protection

Il existe différents types de zones protégées agioRévallonne. Ceux-ci relévent principalement
de deux législations distinctes. La premiére adoi du 12 juillet 1973 sur la conservation de la
nature, complétée par le décret du 16 juillet 1@8&tif aux parcs naturels. La seconde est le Code
wallon de I'aménagement du territoire, de l'urb@ei®t du patrimoine (CWATUP).

Avant l'entrée en vigueur du régime Natura 2008,zZlenes protégées en vertu de ces |égislations
couvraient environ 40.000 ha, dont seulement 8@0MD48 % du territoire wallordtaient protégeés
en vertu de la loi sur la conservation de la nature

Les régime de protection instaurés par ces légisksont les statuts de :

Réserve naturelle agrééest une zone protégée, gérée par une personniysyss morale
autre que la Région wallonne et reconnue (agréée)lep Gouvernement, a la demande du
propriétaire du terrain et avec l'accord de l'oeacup Une réserve naturelle agréée peut étre
intégrale (aucune gestion n'y est exercée) ou édirigelle est gérée au moyen d'un plan de
gestion).

Réserve naturelle domanialeest une aire protégée, érigée par le Gouvernesoermles terrains
appartenant a la Région wallonne pris en locatiangle ou mis a sa disposition a cette fin.
Une réserve naturelle domaniale peut étre intégealeune gestion n'y est exercée) ou dirigée
(elle est gérée au moyen d'un plan de gestion).

Réserve forestiereest une forét ou une partie de celle-ci protégédocmeément a la loi du 12
juillet 1973 dans le but de sauvegarder des face®ctéristiques ou remarquables des
peuplements d'essences indigénes et d'y assatégtité du sol et du milieu.

Zone humide d'intérét biologique (ZHIB) est une étendue de marais, de fagnes, Wbitoes

ou d'eaux naturelles ou artificielles, permanerdastemporaires, ou l'eau est statique ou
courante, et dont la valeur écologique et scientdiest reconnue par arrété du Ministre ayant la
conservation de la nature dans ses attributionsagis du Conseil supérieur wallon de la
conservation de la nature.

Cavité souterraine d'intérét scientifigue (CSIS) est une cavité souterraine dont lintérét

scientifique est reconnu par arrété du Ministrenaya conservation de la nature dans ses

attributions, sur avis du Conseil supérieur wallienla conservation de la nature et de la DGO4

(DGATLP). Plusieurs objectifs peuvent étre powsjia savoir : protéger les espéces adaptées
a la vie souterraine, vulnérables, endémiques ms rasauvegarder une biodiversité élevée ;

sauvegarder un habitat original, diversifié ou wrable ; protéger des formations géologiques,

pétrographiques ou minéralogiques rares ; sauslegdes témoins préhistoriques ;

Site Natura 2000est un réseau européen de sites d'importancenpaidle. Ces sites sont
identifies sur base de deux directives européenteesDirective 79/409 concernant la
conservation des oiseaux sauvages et la DirecRB438CEE appelée directive « Habitats » ou
« Faune-Flore-Habitats ». La premiere directiveceone uniquement les Oiseaux alors que la
seconde prend en compte une large diversité d'amimiade végétaux ainsi que des habitats ou
milieux. Ces deux directives définissent des tdafi@énéraux de protection des especes et des
habitats (interdiction de la destruction, du déeangnt ou réglementation des prélevements, ...)
sur I'ensemble du territoire européen et complégemrotection Iégale par l'identification de
sites ou des mesures particuliéres sont indisplssadour assurer le développement ou le
maintien a long terme de populations viables ourpassurer la pérennité d'habitats ou
d'écosystemes remarquables. Conformément a sigatainis découlant du droit européen, la
Région wallonne a sélectionné et proposé a la Cssiam un réseau de 239 sites Natura 2000,
couvrant une superficie de 220.828 ha, soit envii®fo du territoire wallon ;

Parc naturel est un territoire rural, d'un haut intérét biotpge et géographique, couvrant une
superficie minimum de 5.000 ha d'un seul tenansoetmis conformément au décret du 16
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juillet 1985 a des mesures destinées a en prolégeilieu, en harmonie avec les aspirations de
la population et le développement économique eakda territoire concerné ;

Site classéest toute oeuvre de la nature ou toute oeuvre it@alle 'homme et de la nature
constituant un espace suffisamment caractéristigudromogene pour faire l'objet d'une
délimitation topographique. L'objectif des mesuiesprotection d'un bien immobilier comme
« site » est d'en assurer la conservation intégitést-a-dire assurer sa pérennité, veiller a son
maintien dans le cadre d'un environnement appropé#é ou naturel, ainsi que veiller a son
affectation et a son adaptation aux besoins dedigt®. L'objectif n'est donc pas spécifique a la
conservation de la nature, mais vise a maintersitéeen « bon état » ;

Zone d'espaces vertgst une portion du territoire affectée au plarséleteur au maintien, a la
protection et a la régénération du milieu naturélle contribue a la formation du paysage ou
constitue une transition végétale adéquate entre zmes dont les destinations sont
incompatibles. la zone naturelle et périmetre dsdin écologique au plan de secteur.zbae
naturelle est une portion du territoire affectée au plarseeteur au maintien, a la protection et
a la régénération de milieux naturels de grandewdliologique ou abritant des espéces dont la
conservation s'impose, qu'il s'agisse d'espécemiiesix terrestres ou aquatiques. Dans cette
zone ne sont admis que les actes et travaux néessada protection active ou passive de ces
milieux ou espéces. Lpérimétre de liaison écologiqueest un périmétre susceptible d'étre
inscrit en surimpression au plan de secteur q@ &igarantir aux espéeces animales et végétales
les espaces de transition entre leurs biotopes.

Au niveau du périmétre du RCU

Dans le périmétre de I'étude on retrouve 7 SGIBtd®rsont sous un régime de protection
particulier :

La Noue de Tailfer - Réserve Naturelle de type ZHtBci apres :
Les Rochers de Marche-les-Dames - compris dantel®&latura 2000 cf. ci-apres ;
L'1le de Dave - Réserve Naturelle et site classeci apres ;

Le Pré alluvial de Boreuville : localisé en riveughe de la Meuse, au sud de Wépion, le site est
constitué d'un reliquat de prairie alluviale. lsate herbacée est dominée de hautes herbes
hygrophiles comme la salicaire (Lythrum salicarla)laiche hérissée (Carex hirta), I'épilobe a
petites fleurs (Epilobium parviflorum), le jonc glgue (Juncus inflexus), I'angélique (Angelica
sylvestris), I'euphorbe ésule (Euphorbia esula subsula), etc. Outre le fait que ce type de
milieu est devenu rarissime dans la vallée mosaetee prairie héberge plusieurs especes rares:
le jonc des chaisiers (Schoenoplectus lacustagypduve alcée (Malva alcea), le pigamon jaune
(Thalictrum flavum). Le site est tres facilementessible par le chemin de halage, en rive
gauche de la Meuse. La prairie était auparavarg @lendue, une partie ayant récemment été
transformée en champ de mais tandis que la podayd est détruite par la construction de la
centrale d'épuration de Weépion (en 2007).

L'lle Vas-T'y frotte ; La flore de cette ile ent@ment boisée a été inventoriée : 35 especes sont
recensées sur Ile, la plupart étant communess dommunes au sein du district mosan.
Conocephalum conicum et Pellia endiviifolia col@ms les berges terreuses verticales
éclaboussées par la Meuse. Lunularia cruciatap@aron filicinum, Plagiomnium rostratum,
Calliergonella cuspidata sont des espéces a teadaasophile, rencontrées sur un chemin
forestier humide et ombragé. Le sous-bois est mEqar une végétation nitrophile dense
(Rubus et Urtica) ne permettant pas le développehena strate muscinale. Quelques rares
trouées ont cependant permis l'implantation d'ggtation muscinale neutrophile fort banale.

La Carriere de Lives-sur-Meuse : Cette vaste aariie calcaire, creusée dans le versant (rive
droite) de la Meuse, est bien visible du viaduddez. Prolongeant vers le plateau la zone des
rochers de Lives-sur-Meuse (site classé et siM//&l 175), cette carriére s'intégre bien dans le
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paysage environnant, en particulier les anciengrngall'exploitation. Son intérét biologique, en
particulier botanique, s'accroit au fil des annéddle héberge notamment un peuplement
d'Hyménoptéres Aculéates intéressant (présengeedes sabulicoles), le Criquet a ailes bleues
et la Cicindéle champétre.

La Carriére du Bois de Chetoi : Cette ancienndérarde calcaire, invisible de la rive droite de
la Meuse, est composée d'une excavation princgiaie le fond et le replat intermédiaire, trés
caillouteux, sont colonisés par une végétation mene riche en sédums. Les falaises, hautes
d'une dizaine de metres, sont selon les secteulbsedicales ou éboulées, avec des coulées
meubles. La partie supérieure de la carriere gxir@e et est en relation avec le secteur
supérieur de la grande carriere de Lives-sur-Mei&8IB 924). Cette carriere héberge
Cicindela campestris et un petit peuplement d'Hypé&res Aculéates (zones meubles).

ZONES HUMIDES DINTERET BIOLOGIQUE(ZH|BZ7) - LA NOUE DETAILFER

La noue de Tailfer s'étend en rive gauche de lasél@n amont de Wépion, au niveau du barrage-
écluse.

Le site est formé de deux piéces d'eau situéestauradu barrage-écluse de Tailfer. Le plan d'eau
amont mesure environ 100 m de longueur pour 20 tarde. Il est alimenté par I'eau pompée dans
la Meuse qui se déverse sous forme d'une petiteechula pointe Sud. Le plan d'eau aval est
presque trois fois plus long (270 m) pour une large peine plus importante. Un tuyau relie les
deux pieces d'eau qui sont séparées par un chemin.

Les berges escarpées sont en grande partie bpeédsférentes essences comme l'aulne glutineux
(Alnus glutinosa) et divers saules (Salix spp.)a \&gétation herbacée y est tres fragmentaire.
En revanche, les groupements aquatiques sont piedaphpés avec notamment le nénuphar jaune
(Nuphar lutea), la sagittaire (Sagittaria sagilitfp le potamot crépu (Potamogeton crispus), etc.
Sur le plan faunistique, le site joue un rdle int@pt comme frayere pour les poissons.

La noue est située le long du chemin de halage Faat®es aux berges est tres difficile en raison de
leur escarpement.

lllustration n° 24 : ZHIB en bord de Meuse (SourceSPW/DGO3, mise en carte AWP+E)

27 Sources : biodiversite.wallonie.be -
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ZONE NATURA 2000- LA VALLEE DE LA MEUSE

La vallée de la Meuse d'Yvoir a Dave (BE35009) :

Superficie total de 647,34 ha répartie sur les cames de Anhée, Yvoir, Assesse,
Profondeville et Namur (1,73 ha est couvert pgrdemetre de I'étude) ;

Site composé de foréts de versant en bordure desédfla@antre Yvoir et Dave mais aussi en
bordure du Ruiseau de Tailfer, entre Maillen ehBeuchure avec la Meuse.

Présence d'oiseaux forestiers comme le Pic marRitinoir (vieilles chénaies avec taillis sous-
futaie), du Faucon pélerin dans les parois rocteeeselu Martin-pécheur dans les berges du
Ruisseau de Tailfer.

lllustration n° 25 : Pic noir et faucon pélerin (Sarce : biodiversite.wallonie.be)

Menace : Modification des berges vives suites a tdmsgaux d'aménagement hydraulique ;
dérangements ; enrésinement : nombreuses plargat®nésineux vers les tétes de ruisseaux ;
extension de I'habitat ; dépbts sauvages dansitesres.

La vallée de la Meuse de Dave a Marche-les-Dame83B04A0) :
Superficie totale de 498,82 ha (dont 13,585 ha tlapsérimetre de I'étude) ;

Site comprenant des zones a trés forte pente zapl enclavées en milieu urbain), deux iles
de la Meuse entre Dave et Jambes et la remargbalkd#¢ Domaniale de Marche-les-Dames ;

L'un des sites de reproduction du Faucon pelerifationie ; présence du Pic mar et de la
Bondrée apivore, nicheurs ; présence du Martin-@écmicheur sur Ile de Dave ;

Menace : Dérangement dans les parois rocheus@atéesct'escalade a cantonner dans certains
secteurs) ; veiller a garder une proportion intgaate d'arbres troués et d'arbres morts en forét ;
veiller au respect des mesures de gestion prorges ld Circulaire de la Région wallonne
relative aux aménagements en massifs forestiermisdmesures minimales) ; modification des
berges naturelles de IMle suite a des travaux éiagement hydrauliques ; déchets ;
remblaiements des carrieres et des fonds de vallabroussaillement des milieux ouverts.

lllustration n° 26 : Vues de la forét domaniale dédarche-les-Dames (Sources : cielmabelgique.skyiwgb.b-
Global View a droite - enforet.wallonie.be a gawgh
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lllustration n°® 27 : Zone Natura 2000 en bord de Mse (Sources : SPW-DGO3, mise en carte AWP+E)
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RESERVE NATURELLE- L'ILE DE DAVE

lle classée le 18 aolt 1982. Le 7 octobre 19RX $itué a la pointe aval de l'ile, le bras dawsgs

la Meuse non navigable et la berge davoise dapsrsi@n naturelle sont a leur tour classés. Le 17
septembre 1986, ce sont les prairies situées endad'ile et du parc du chateau de Wasseiges,
toujours sur le territoire de Dave, qui sont classsomme site.

Au 18¢ siécle, les cartes dressées par le ConERRARIS indiquent que I'lle de Dave était une
vaste zone de prairies marécageuses. AU’ Xi&cle, une culture maraichére se développe sur le
site : on y cultive des betteraves, des céréakes,pommes de terre et des fraises. Hommes et
animaux y sont amenés a l'aide d'un bac. A cgiteée, la rive davoise est occupée par une
roseliére épaisse, qui est exploitée comme lipeue le bétail. Au début du Xsiécle, cet endroit
romantique devient le but de promenades et de ddeg Un yacht-club s'installe sur Ile dés 1920
et un café y propose de godter les poissons deles®] Cette exploitation touristique durera jusque
1945 environ. A partir de cette période, le site asandonné mais devient petit a petit I'objet
d'intérét pour les aménagistes. Un projet ambitlancé a la fin des années 1970 prévoyait en effet
de remplacer les anciens barrages jugés trop eétystr des constructions de grande taille. Les
conséqguences hydrologiques de ce projet auraiérdramatiques pour l'avenir de I'le, s'il n‘avait
pas été abandonné. En 1982, la ville de Namur deenke classement du site, afin de renforcer la
protection du site, classement qui sera élargiques années plus tard jusqu'a la création, en 1992,
d'une réserve naturelle domaniale.

lllustration n° 28 : Vue de I'lle de Dave (Sourcegielmabelgique.skynetblogs.be)

Depuis la frontiere francgaise jusque Namur, la Meugsente tout un chapelet d'lles dont beaucoup
ont perdu leur caractére sauvage d'autrefois, suite d'aménagements divers dont elles ont fait
l'objet. L'lle de Dave est I'une des rares a agoirappé au massacre et elle jouit actuellement du
statut de réserve naturelle domaniale. |l faue djue l'endroit présente de multiples sources
d'intéréts, que ce soit comme témoin de I'équilftueial, comme refuge pour une faune et une
flore riche, ou comme élément de grande valeur ggdre. Cette 1le, qui s'étire sur pres de 12
hectares, est en grande partie boisée : on y rénecdas plantations de peupliers, des fragments
d'aulnaie, de vieux saules, et méme un ancien véigexiste également des prairies humides, en
particulier le long des berges, ou évolue le pygajaane, une plante qui a pratiquement disparu de
la vallée et qui ne subsiste plus que sur certdiless Tout au long de l'année, I'lle de Dave
présente un grand intérét ornithologique. Lesrialts sont nombreux (harles, grébes, etc.) et au
premier printemps, on peut y admirer une des reokmies de héron cendré de la haute Meuse.
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Il. 2.2 Les périmetres réglementaires

a) REGLEMENT REGIONAL D' URBANISME (ZONE PROTEGEE EN MATIERE DURBANISME)

Les périmetres relatifs aux zones protégées ereraati'urbanisme ont été élaborés des 1976 et
concernent un nombre croissant de centres urbatwiues.

Ce réglement régional d'urbanisme vise a défirdrnmdalités a suivre en matiére de largeur de
rues, d’harmonie de facades avec la zone a sauerg@rauteur, largeur, matériaux, pignon), de
conformité des toitures aux constructions tradrigles locales (pente, matériaux), de zones de
cours et jardins, de traitement de sol des rues;epl ruelles et impasses, de rez-de-chaussée
commerciaux, etc.

Le périmetre fait I'objet d'un arrété ministéripkes délibération du Conseil communal. Il est un
outil réglementaire. Toutefois, il ne s'appliquéen I'absence de PCA, ce qui explique la réduction
de son champ d’action comme montré sur la carépi@s.

De méme, le RCU projeté, de par son statut commumgapeut aller a I'encontre des régles du
reglement régional.

Dans le cas de notre périmetre, il n'y a donc ge’petite partie du centre de Namur, entre les ponts
des Ardennes et du Luxembourg, ou le RCU devraibséormer totalement au reglement régional.

lllustration n° 29 : Zone protégée en matiere d'wahisme, centre de Namur (SPW-DGO4, 2008)
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b) PLANS COMMUNAUX D' AMENAGEMENT ET LOTISSEMENTS

Le plan communal d'aménagement (PCA) permet auxmzoms d'organiser de facon détaillée
l'urbanisation d'une partie de leur territoire. ptécise le plan de secteur en le complétant, mais
peut, au besoin, y déroger.

Le plan de lotissement et les prescriptions urhiauiss du permis de lotir ont valeur réglementaire
tant en droit de I'urbanisme que des droits civils.

L'existence de ce cadre précis explique que lagooe d'obtention d'un permis d'urbanisme ou de
lotir soit simplifiée lorsqu'il existe un plan coramal ou un permis de lotir.

L’article 82 du Code stipule que :

«les plans d’aménagement abrogent de plein droitir pe territoire auquel ils se rapportent, les
dispositions des réglements communaux d’urbaniaméeqr seraient contraires. Il ne peut étre
dérogé, dans les reglements communaux d'urbanisme/eaux, aux stipulations des plans
d’aménagement en vigueur.

La carte des périméetres réglementaires indiquerdaegnce des PCA et des lotissements dans le
périmetre.

lllustration n° 30 : Extrait de la carte de situatdn juridique sur Beez et Lives-sur-Meuse (Sourc6PW-DGO4,
mise en carte AWP+E)

Le diagnostic par séquence se penchera de manieése ppécise sur les options des plans
communaux d’aménagement ainsi que de l'adéquatitmre ées prescriptions desdits PCA et du
RCU.
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Séquence 1 : Vallée de la Meuse en amont de Namur
92094-PCA-024-07, pas de nom, arrété royal (1967)

Séquence 2 : Traversée de Namur
92094-PCA-024-07, pas de nom, arrété royal du 41067
Quiartier du parc de la Plante et avenue de lalRafegrété ministériel du 27/04/2000)
« Chemin des Pécheurs » (arrété ministériel du/2000)
92094-PCA-005-03, pas de nom, arrété royal du 7964
Révision des PCA n°5, 5bhis et 18 (arrété miniskéliel4/08/2002)
Quiartier de la rue de Coppin (arrété ministéried@d(10/1997)
Quartier de I'Entre Sambre et Meuse (arrété ducerioyal du 23/10/1950)
Plaine d’Enhaive (rempl.ent. PPA 1 et 1bis) (arréi@l du 1/03/1962)
92094-PCA-063-23, pas de nom (arrété ministérie3@07/1990)
Quartier de 'Entre Sambre et Meuse (arrété Royal2106/1961)
Quartier de I'Entre Sambre et Meuse (arrété Royéd4110/1974)
Quartier de I'Entre Sambre et Meuse (arrété Royal2102/1969)
Centre ville, quartier de la Bourse et du Théareg(é du régent du 09/04/1949)
Centre ville, quartier de la Bourse et du Théaireé{é royal du 06/06/1963)
Centre ville, rue J.B. Brabant (arrété du réegen2@02/1948)
Centre ville, rue J.B. Brabant (arrété royal du811976)
Centre ville, rue J.B. Brabant (arrété royal dul211954)
Boulevard compte de Smet de Nayer modif du PPA BRI @rrété ministériel du 09/12/1994)
92094-PCA-063-26, pas de nom, arrété ministéri€)s/04/1993

Séquence 3 : Vallée de la Meuse en aval de Namur
Cité du Souvenir, arrété royal du 28/03/1955
92094-PCA-039-01, pas de nom, arrété royal du 2B9%D
92094-PCA-068-03, pas de nom, arrété royal du QY8&7
92094-PCA-068-01, pas de nom, arrété royal du 2B9%D

C) PERIMETRE DE RECONNAISSANCE ECONOMIQUE
Les périmétres de reconnaissance économique serzaes délimitées par arrété ministériel et
visent :

les périmetres établis en vertu du décret du 11srB@04 relatif aux infrastructures d’accueil
des activités économiques ;

les périmetres établis en vertu de la loi du 3@Gdéare 1970 sur I'expansion économique ;
les périmetres établis en vertu de la loi du 1Bejuil959 instaurant des mesures spéciales en
vue de combattre les difficultés économiques eiasesde certaines régions.

Par contre, tout autre périmetre créateur de «gomi(par exemple : « zoning » établi en vertu d’'un
plan d’expropriation d'un plan communal d’aménagetjaméme si le « zoning » a été équipé aux
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frais des pouvoirs publics ou est géré par unedatemunale de développement économique, ne

peut étre pris en considération s'il n'a pas fabjet d’'un arrété de reconnaissance pris en
application des lois citées plus haut.

Les demandes de permis situées dans ces zonesntetfeyI'application de l'article 127, § ler, 6°
du CWATUPE et sont donc traitées par le Fonctiaen@glegué.

lllustration n° 31 : Exemple de périmétre de recomissance économique en bord de Meuse (SPW-DGO48200

Il s’agit d’'une zone d’une superficie de 2,50 hieetee a I'industrie par Arrété Royal du 17 avril
1968.
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Il. 2.3 Les périmetres liés aux contraintes géotechnigtiagyerisques majeurs

Ces périmétres sont visés aux articles 136 et $36hi CWATUPE et concernent :
un risque naturel ou une contrainte géotechniqyeurstels que :
- linondation (zones soumises a I'aléa inondatiosems de Il'article D.53 du Code de I'eau),
- I'éboulement d'une paroi rocheuse,
- le glissement de terrain,
- le phénomene karstique,
- les affaissements miniers,
- le risque sismique.

les périmétres de zones vulnérables établis audear établissements présentant un risque
d'accident majeur au sens du décret du 11 mars rE2&@¢ au permis d'environnement ou des
zones exclusivement destinées aux industries ogggeptent des risques majeurs pour les
personnes, les biens ou I'environnement viséest@le 31, 8§ 2.

Les sous-sections suivantes explicitent le phénemiadiquent le niveau de données disponibles
et, le cas échéant, développent le sujet et s&s dieec le site et I'objet de I'étude. Le périraétu
RCU est particuliéerement concerné par les problgmes d’inondation, d’éboulement de paroi
rocheuse et plus ponctuellement par les phénomdeekarst. Les autres phénomenes sont
simplement exposés de maniére plus générale.

a) L’ INONDATION

La Région wallonne a dégagé un budget importantr péaliser la cartographie des zones
d’'inondation sur 'ensemble du territoire wallo@eux types de cartes seront mis a disposition des
communes, au fur et a mesure de leur réalisatide &ur approbation :

la carte de l'aléa d’inondation, reprenant les iti@res susceptibles d'étre soumis a des
inondations par débordement de cours d’eau ;

la carte du risque de dommages, exprimant les dg®snpotentiels que pourraient subir les
éléments vulnérables.

La carte de I'aléa inondatiof?

Cette carte reprend les zones sur lesquelles deslations sont susceptibles de se produire, de
facon plus ou moins étendue et fréquente, pourecdasdébordement de cours d’eau. Elle repose
sur la combinaison des deux notions suivantesédarrence d’'une inondation et la submersion.

Trois catégories de récurrence sont utilisées ase lole périodes de deébits de crues : la récurrence
faible pour les inondations dont la période de uetge situe entre 50 et 100 ans, la récurrence
moyenne pour les inondations dont la période dmurete situe entre 25 et 50 ans, et la récurrence
forte pour les inondations dont la période de ne&sti inférieur a 25 ans.

La submersion d’'une inondation est caractérisgeipalement par son étendue et sa profondeur.

% Nouveau décret du 8 mai 2008 a notamment pout tsbjeansposition partielle de la Directive 96/88/du Conseil
du 9 décembre 1996 concernant la maitrise des dargs aux accidents majeurs impliquant des sobet
dangereuses, telle que modifiée par la Directiv@2005/CE du Parlement et du Conseil du 16 déce@a.

# « Les risques majeurs en Région wallonne - Pré\@niaménagement », collectiGMUDES ET DOCUMENTS- Série
AMENAGEMENT ET URBANISME 7, DGO4, Namur 2006
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Trois catégories de submersion sont utilisées ase e la profondeur : la submersion faible, dont
la profondeur est inférieure a 0,30 métres, la frbian moyenne, dont la profondeur est comprise
entre 0,30 et 1,30 métres, et la submersion fdaet la profondeur est dépasse 1,30 métres.

lllustration n° 32 : Schéma de détermination de I&a d’'inondation (Source : « Les risques majeurs Bggion
wallonne - Prévenir en aménagement » DGO4, NamQ08)

La carte du risque de dommage dd aux inondations

La carte du risque de dommage di aux inondationgigaordement de cours d’eau exprime les
dégats potentiels sur les éléments vulnérablest-a-dire sensibles a I'inondation, implantés dans
des zones soumises a un aléa inondation. La @nédé cette carte repose sur la combinaison de

I'aléa d’'inondation et de la vulnérabilité.

lllustration n° 33 : Tableau simplifié de regroupeemt des enjeux par niveau de vulnérabilité (Source Les
risques majeurs en Région wallonne - Prévenir ené@mgement » DGO4, Namur 2006)
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La vulnérabilité exprime le niveau de conséquempeésisibles sur les enjeux ; ces derniers étant les
personnes, biens, activités, moyens, patrimoinesusceptibles d’étre affectés par un phénomene
naturel, dans le cas présent I'inondation. Elsgplique aussi bien a I'enjeu existant qu’a unnje
futur (terrain situé en zone urbanisable).

Ainsi, le risque de dommage sera €levé pour unddati@mn, un équipement collectif (école, maison
de repos, cabine électrique, infrastructure pubkgu..) situés dans une zone d'aléa faible ou
moyen et, a l'inverse, le risque de dommage seakdefgpour une prairie située en zone d’aléa
moyen ou élevé. Cette notion est évidemment évelatans le temps en fonction des équipements
futurs des parcelles : dans I'exemple ci-avantidgue de dommage pourrait devenir élevé si on
construit un batiment ou une infrastructure suprkrie.

La détermination de la vulnérabilité est négligeakdible, moyenne ou élevée.

Le risque de dommage (négligeable, faible, moyegleué) di aux inondations par débordement
de cours d’eau est issu de la combinaison de |@dliédandation et de la vulnérabilité.

lllustration n° 34 : Schéma de détermination du gae de dommages di aux inondations par débordendent
cours d’eau (Source : « Les risques majeurs en Régivallonne - Prévenir en aménagement » DGO4, Namu
2006)

Le projet de reglement régional d’'urbanisme applide aux zones inondables

Un avant-projet de reglement régional d'urbanismpplieable aux périmetres de risque naturel
d’'inondation par débordement de cours d’eau esbers d’étude. A titre indicatif, il est questions
des interdictions suivantes.

Dans les zones dont la valeur de I'aléa d’inondaéist €levé ou moyenne, il serait interdit :

- de lotir, de construire, de reconstruire, d’utfisgen terrain pour le placement d’'une ou
plusieurs installations fixes ;

- de modifier sensiblement le relief du sol ;
- d'utiliser habituellement un terrain pour le dépét
- de placer une citerne a combustible aérienne cau@né I'extérieur d’une construction.
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Dans les zones dont la valeur de I'aléa d’inondagist faible, il serait interdit :
- de modifier sensiblement le relief du sol ;
- d'utiliser habituellement un terrain pour le dépét
Cet avant-projet est évidemment encore susceptldgoluer et de nuancer davantage les

différences entre les zones d'aléa moyen et élavié artuellement, présentent les mémes
restrictions.

Au niveau du périmétre du RCU

Compte tenu de sa localisation en bord de Meusestilprévisible que cette contrainte soit tres
présente dans notre périmeétre.

lllustration n° 35 : Carte des aléas d’'inondatiorads les zones urbanisables en séquence 3 (Sou803,
mise en carte AWP+E)

Nous avons donc cartographié les surfaces d’aléasesroisant avec les zones urbanisables du plan
de secteur.

Cette cartographie permet de quantifier la proportes superficies de zone d’aléa d’inondation en
zone urbanisable, ce qui en termes d’'urbanisatiodeepotentiel foncier peut se révéler trés
intéressant. Ainsi :
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SUPERFICIE URBANISABLE | SUPERFICIE URBANISABLE | SUPERFICIE URBANISABLE
SITUEE ENzone d’Aléa SITUEE ENzone d’Aléa SITUEE ENzone d’Aléa
fort moyen faible
SEQUENCE 1 Amont de | 29,17 ha 16,58 ha 3,1 ha
namur (221,76 ha
SEQUENCE 2 Namur et | 9,63 ha 10,41 ha 3,14 ha
jambes (154,9
ha)
SEQUENCE 3 Avalde | 20,8 ha 11,67 ha 9,15 ha
Namur (287,29
ha):
Totalité du périmétre 59 .6 ha 38,66 ha 15,39 ha
d’étude (663,91ha) . . .
Soit 89 % de la|Soit 58 % de Ila| Soit 2,3 % de Ia
superficie totale superficie totale superficie totale

lllustration n° 36 : Tableau de répartition des sefficies de zone d'aléa d'inondation en zone urbsable
(AWP+E)

Ce tableau nous montre que la problématique dendation concerne 113,65 hectares de surfaces
situées en zone urbanisable, soit plus de 17 % dagderficie de I'étude. Le reglement communal
partiel est donc une opportunité d’anticiper leufuteglement régional précité soit par des
restrictions précises, soit par des mesures degatiitit® contre les effets des inondations.
Dans tous les cas, les risques et les mesuregriation du phénoméne devraient faire I'objet
d’'une information ou d’'une mise en garde lors dm#tacts préalable avec les services communaux
En ce qui concerne les biens meubles ou les pezspres mesures peuvent étre simples et peu
onéreuses. Elles consistent par exemple a seenettisécurité a I'étage. Par contre en ce qui
concerne les biens immeubles, les mesures de tiotigpeuvent impliquer des codts importants
lorsqu’il s’agit de renforcer les structures, dedifier I'installation électrique ou de déplacer une
chaudiére.

La premiére regle générale a respecter c’'est d’#tengu’aucune mesure de mitigation ne sera
jamais aussi efficace que l'implantation d’'un ptaa dehors du lit majeur d’un cours d’eau et ce,
guelle que soit sa catégorie.

Jusqu’a un niveau de submersion de 70 cm, les e®sumt pour objectifs d’empécher I'eau
d’entrer : barriéres anti-crue ou barriére antiridation, murets, obturation des entrées, puisard et
pompe, ...

Dans tous les cas, lorsque le niveau de submedgipasse 70 cm et afin de limiter les désordres a
la structure et de supprimer le risque de ruptw® auvrants, il est préférable de laisser rentrer
l'eau. De cette facon, on équilibre les pressiersrcées a I'extérieur du batiment et on limite
efficacement les forces qui s’exercent sur celui-ci

Une série de choix importaftsloivent dés lors étre faits concernant les matgr{gupprimer les
isolants hydrophiles, cloisons si possible hydrefwj placée horizontalement, ...), I'installation

%0 0On entend par « mitigation », I'action de diminwer de « tempérer » les dégats provoqués par ligsite, quand
c’est possible, de les supprimer. Les mesuresitigation ont pour objectif de diminuer la vulnéiieh des biens et
des personnes.

3L Cf. le chapitre sur les mesures de mitigation reples effets des inondations a I'attention desiqudiers - Source
« Les risques majeurs en Région wallonne - Préveniraménagement », collection études et documeftsrie
aménagement et urbanisme 7, DGO4, Namur 2006
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électrique (situation hors eau du tableau éleatriqostallation descendant plutét qu'en chape,
réseau séparatif pour les pieces inondées, ...)hdeffage (situation hors eau de la chaudiére,
systeme électrique sécurisé, risque de pollutiencdaduites de carburants, ...), ...

b) L’ EBOULEMENT D’ UNE PAROI ROCHEUSE

A la suite de plusieurs incidents survenus dansufeges nonarte la Région wallonne a décidé

d’établir un inventaire des zones a risques d'éeht de parois rocheuses. En terme de
superficie et/ou du nombre de communes conceridast savoir que le risque d'éboulements est
classé juste apres celui des inondations et du. k#ussi, sur les 262 communes wallonnes, 177
comportent des terrains dont la pente est supérie@0%, s'étendant sur une superficie de prés de
12.900 ha. Parmi celles-ci, seules 82 communes%3Ilsont concernées par des contraintes

d’éboulement stricto sensu, localisées le long2iekilometres de parois rocheuses.

lllustration n°® 37 : Carte de Wallonie des planche&tudiées dans le cadre des trois conventions 20004 et
2006 (Source « Les risques majeurs en Région wadk- Prévenir en aménagement » DGO4, Namur 2006)

Le territoire namurois a été étudié dés la prengeéresention, en 2000.

L’étude et les définitions

Les éboulements sont des phénomeénes rapides ativgii mobilisent des blocs de roches plus ou
moins homogeénes. lls consistent en la chute [jbrele roulement au départ), apres rupture, de
blocs formés par fragmentation, le mouvement pouesisuite se poursuivre par une série de

%2 16 octobre 1995, éboulement a la ruelle Sous teh& & Dinant. 30 avril 1998, éboulement de 6108fes de
schiste a provoqué le déraillement d’'un convoi &-Bha. 12 décembre 1998, déraillement d'un trairvaeageur
(ligne Liege a Gouvy), 20 blessés légers et de membdégats.

% La pente d’équilibre des éboulis de gravité setsaijours proche de 35°.
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rebonds de hauteur décroissante (dans le cas pante reguliere). L'ampleur du phénoméne est
liée a la quantité et au volume de blocs mobilissbainsi qu’a la surface et la topographie deel'ai
de réception des blocs éboulés.

Ces phénoménes affectent des roches rigides eturitas telles que calcaire, grés, roches
cristallines etc.

Trois classes de versants ont été définies enionde leur cote globale de maniére a définir des
degrés de dangerosité. Cette cotation variaBdde 474 est basée entres autres sur quatre mcteur
principaux : la hauteur maximale du versant, lat g parois abrupte, la part de rocher en
affleurement et les mesures préventives peu e#fic&n distingue donc :

Les versants a risque élevé. lls ont une cotermypé a 350 et doivent faire I'objet d’'une
attention particuliére de la part des décideurses Parties importantes sont subverticales et
présentent des affleurements de roches dont leweété se détachent régulierement ;

Les versants a risques modérés. lls ont une cotpise entre 200 et 349. lls possédent des
pentes régularisées, une végétation importantewstesit arbustive. Quelques-uns d’entre eux
présentent, localement, des affleurements rochewsilsles ;

Les versants a risques faibles (cote inférieureD@) Zont majoritaires. Généralement ces
versants ont des pentes ne dépassant pas cellébdmilis de gravité, ne présentent pas
d’affleurement de roches nues et sont entierememduverts de végeétation. Ils ne présentent
aucun risque d’éboulement au sens strict.

Dans une seconde étape, des zones de contraintesiresa autour des parois rocheuses
particulierement sensibles ont été définies. Al@siparois rocheuses présentant un risque possible
pour les constructions localisées a proximité pérées dans la premiere phase ont été étudiées de
maniére plus approfondie. A partir des observatida terrain et plus particulierement de la hauteur
estimée le long des parois, un périmétre de con&ranajeure a été défini. Il se présente ausai bie
au sommet qu’au pied de la paroi. En effet, tahdars une pente d’équilibre, le sommet risque
progressivement de s’effondrer et le pied d’étneveot d’éboulis.

Le périmetre de contrainte a ainsi été délimitéadacon suivante :
En retrait du sommet du versant, une zone (doxtdiesion horizontale est égale a la hauteur de
la paroi) est prévue en cas de recul par effondneme
A partir du pied de versant, une zone (dont I'egtem horizontale est égale a deux fois la
longueur du versant) est prévue de fagcon a temipt® de la distante que pourraient parcourir
des blocs en fonction de leur inertie.

lllustration n° 38 : Photos du rocher du Néviau (@&gle image et AWP+E)
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D’autres observations faites sur le terrain ontrped’affiner le tracé des périmetres de contrainte
Par exemple, il a été tenu compte de la présencesdaut ou de digue pouvant réduire la chute des
blocs et des cailloux.

La base de données (inventaire complet et dé@é#versants de pente > a 30°) et les cartes de
contraintes physiques relatives aux éboulementstitoent 'essentiel de I'étude. A chaque
versant, est attribué un numéro. Ce dernier rengoune fiche technique et aux photographies
correspondantes.

lllustration n° 39 : Carte définissant les versangt les contraintes (Source : DGOS3, mise en cant&/A+E)

De cette étude résulte une base de données comguaseenventaire complet et détaillé des
versants dont les pentes sont supérieures a 368 etartes de contraintes physiques relatives aux
€boulements.

Les recommandations

A linstar de ce que I'on fait en présence d’autgésrisques, le meilleur moyen de se prémunir
contre les chutes de rochers est de respecteristaaak suffisante entre les nouvelles construstion
et le pied des parois. Mais il faut également déeiler de construire également juste au sommet
d’'une paroi ; ce qui n’est pas un message a faisgsqr aisément vu que ces terrains bénéficient, en
général, d’un magnifique point de vue sur une eallé

Enfin, il y a lieu de rappeler que le principal etijf de la politique menée actuellement est de
fournir aux décideurs (communes, région), toutes ilgformations nécessaires en vue, soit
d’interdire les constructions dans les zones atstue de mouvement du sol est particulierement
élevé, soit de mettre en ceuvre des mesures dectimatedans les zones déja urbanisées ou
fréequentées régulierement par le public. On péjit diter :
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Ne rien faire et déclarer la zone comme non aeific;

Supprimer l'aléa en traitant la partie instable glmination (par brossage, peignage manuel,
etc) ou par stabilisation (projection d'une couale béton, boulonnage, application de fils
ancres, ...) ;

Limiter les conséquences d’'une chute en canalisanblocs en mouvement par un merlon ou
une digue, en retenant les blocs, en installanbdesages spéciaux de protection : la protection
active (cloutage de falaises, purges, ... destmdiniter I'apparition du phénomeéne) et la
protection passive (digues, filets pare-blocsconstruits directement en amont des zones a
protéger et destinés a arréter la propagation ldes)b

Au niveau du périmétre du RCU

Compte tenu de sa location en vallée de la Meudeshombreux versant rocheu, il est prévisible
gue cette contrainte soit présente dans notre péem Comme pour 'aléa d’'inondation, nous
avons donc cartographié les surfaces de contri@deaux éboulements en les croisant avec les
zones urbanisables du plan de secteur dans legtésinte I'étude.

On constate des périmétres de contraintes majezleggs aux phénomenes d’éboulements :

Dans la séquence 1 en amont de Namur sur la roieeddu Nord de Dave, a hauteur de Ile,
au Sud de Jambes. Sur la rive gauche, au Sud B&ahte ;

Dans la séquence 2 - Traversée de Namur et de 3amidecipalement le long de la rive
gauche ;

Dans la séquence 3 en aval de Namur sur la rivehgawa Marche-les-Dames a hauteur du
Belvédeére et du site classé.

lllustration n° 40 : Extrait de la carte des contmtes géotechniques (Source : DGRNE mise en c&\gP+E)
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Cette cartographie permet de quantifier la proportiles superficies soumises aux contraintes
d’éboulement en zone urbanisable, ce qui en ternmbahisation et de gestion des autorisations
futures se révele intéressant. Ainsi :

SUPERFICIE

SUPERFICIE URBANISABLE CROISEE AVEC LES VERSANTSA 30°

URBANISABLE SITUEE
DANS périmétre de
contraintes majeure
- paroi abrupte

SITUEE ENzone de
5 contrainte majeure

SITUEE ENzone de
contrainte modérée

SITUEE ENzOne de
contrainte faible

SEQUENCE 1 - AMONT

Rocher de Néviau
paroi abrupte ou

0,2 ha

8,61 ha

DE NAMUR

(221,76 ha) rocher affleurant
3,66 ha

SEQUENCE 2 - NAMUR

ET JAMBES 7,36 ha

(154,9 ha)

SEQUENCE3 - AVAL DE | paroi abrupte - 1,12

NAMUR ha

(287,29 ha): Contr. majeure - 0,15 ha 1,42 ha 10,99 ha
6,17 ha

TOTALITE bu | Paroi abrupte 4,78| 0,15 ha 1,62 ha 26,96 ha

PERIMETRE D'ETUDE 0

(663.91ha) ha (0.7%) Soit0,02 % de la| Soit 0,024 % de la| Soit 4,1 % de la

’ Contr.  Majeure | superficie totale | superficie totale superficie totale

6,17 ha %(0,9%)

lllustration n° 41 : Tableau de répartition des sefficies de zone de contraintes liées aux versdAM/P+E)
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C) LE GLISSEMENT DE TERRAIN

L'étude et les définitions

Par glissement de terrain, on entend un mouvenetdrcain caracterisé par des déplacements plus
ou moins rapides, de volumes de terrains meublémyarse des éboulements qui concernent des
roches dures). La nature géologique des terransredes principaux facteurs d’apparition de ces
phénomenes tout comme l'eau et la pente. Les raaxéaffectés sont tres variés (roche marneuses
ou schisteuse, formations tertiaires altérées,ucimhs fines, moraines argileuses, etc.) mais
globalement la présence d'argile en forte propartist toujours un élément défavorable compte
tenu de ses mauvaises caractéristiques mécanifjaesaturation des terrains en eau (présences de
sources, fortes précipitations, fonte des neigadal@s) joue aussi un rdle moteur dans le
déclenchement de ces phénomenes.

lllustration n° 42 : Glissement de terrain sur lalR28 a St-Geoire-en-Valdaine - Isére, le 06/06/2q(RMa -
Institut des Risques Majeurs de Grenoble)

Les glissements de terrain peuvent affecter |es taaturels et artificiels. Du point de vue de leu
forme, on distingue des glissements « plans » atsatesquels la masse en mouvement subit plutdt
une translation et les glissements « rotationmedsnsi appelés parce que la masse se déplace
principalement dans un mouvement de rotation. deesx mouvements, rotation et translation, sont
le plus souvent simultanés.

Le mécanisme des glissements consiste en une eugteguilibre dans le massif, déséquilibre qui
se produit suite a :

Une augmentation des forces motrices (charges)cpastruction, remblai, apports par des
éboulements supérieurs, etc ;

Une diminution des forces résistantes produireeeatitres lors d’'une réduction d’'un pied de
talus (excavation, érosion, ...) ou par réduction castraintes intergranulaires réduisant les
forces de frottement, ce qui se produit le plugdemment lors d’'une augmentation du niveau
de la nappe phréatique ;

Une décroissance de la résistance des terrainseffer sismique ou plus simplement, par
altération de la roche due a la présence d’eaudsprupture de canalisation, ...)
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Les recommandations

En terme de prévention, il s'agit tout d'abord deagraphier les zones a risques pour leur prise
dans les documents d'urbanisme afin d'assureclaig€des biens et des personnes. En Wallonie,
seules deux régions ont fait I'objet d’étude appnaoiie : Mont-de-'Enclus dans la région des
Collines et le pays de Herve.

En terme de protection, le drainage, le remodeldgda pente, le confortement des sols et le
renforcement des structures sont les principalethadés a mettre en ceuvre pour traiter les
glissements déclarés, d'ampleur maitrisable.

d) LA CONTRAINTE KARSTIQUE

Les contraintes karstiques sont engendrées pahkrsomenes de dissolution se produisant au sein
des roches carbonatées. En Wallonie, ce sontipaiement dans les calcaires dévoniens
(givetiens et frasniens) et carboniferes (toureassiet dinantiens) que se concentrent les cawités e
autres phénomenes karstiques résultant de I'agtésses eaux sur les roches carbonatées.

L'étude et les définitions

Les phénoménes karstiqgues peuvent se présentetastarme d’effondrements, de puits naturels,
d’instabilité du sol, de circulations d'eaux sordigres, de réactivation de certains réseaux
karstiques, de problémes d'inondation ou de rdeslchantoirs. La présence de ces phénoménes
karstiques et leur évolution continuelle peuvensguode graves problemes de stabilité du sol et
doivent nécessiter une grande prudence en matigrgadisation. De plus, les nappes aquiferes
développées dans les roches carbonatées sontetigtbles aux pollutions (nitrates, pesticides,
hydrocarbures, etc).

lllustration n° 43 : Schéma explicatif du phénomen@rstique (Source : USGS -
aquatl.ifas.ufl.edu/guide/sinkholes.html)

Un premier élément d’évaluation est, le repéragaimeau du sous-sol, des zones de formation
carbonatée. La carte suivante montre que les ségsiel et 3, amont et aval de Namur sont
concernées.

Les zones de contraintes karstiques se limitent Idés aux zones calcaires présentant des
phénoménes de dissolution ou des risques de tasseme'effondrement. A I'heure actuelle, les
études menées ont permis la cartographie des Isitestiques et des contraintes liées a ces
phénomenes pour toutes les zones calcaires deméallo

AWP+E 67



RCU Partiel - Biens mosans

[llustration n° 44 : Localisation des formations chonatées sur le territoire de Namur
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Sur ces cartes, les phénomeénes karstiqgues soésespés ponctuellement et differemment selon
gu'’il s’agit de cavité, de doline, de pertes ettpunaturels. Par ailleurs, sont également idéetifi
des zones de contraintes fortes ou modérée :

Les zones de contraintes fortes sont définies :

- lorsque la présence de plusieurs phénoménes kagstiiés proches les uns des autres
justifiait la fusion de leurs aires de contrairtes

- lorsqu'on est en présence d’'une zone ou la formadi® nouveaux phénomenes est trés
probable ;

- lorsque les phénomenes étudiés sont actifs ouivéaat que I'on peut prévoir la maniére
dont ils risquent d’évoluer ;

- lorsqu’une cavité présente des risques d’effondréme toit.

Les zones de contraintes modérées sont délimitées ks lieux qui sont affectés par des

phénomenes karstiques dont les dimensions, latdeeisl’inactivité (pas d’événement récent

connu ni de formation de nouveaux phénomeéne amit® impliquent des risques inférieurs a
ceux situés dans les zones de contraintes fortes.

Les recommandations

Dans les zones de contrainte forte, toute consbrudoit étre évitée, voire interdite, car les usg

liés au karst sont importants. Dans les zonesoéraintes modérées, les demandes de permis
devraient faire I'objet d’'investigations complémangs en vue de vérifier et de garantir la stabilit
du sol et des fondatiotfs

lllustration n° 45 : Modélisation par géophysiqudeetrique et forage d'un socle karstifié sous coutuge
meuble. (Source : site des Facultés polytechnigeevbns - www.fpms.ac.be

Les blocs bruns représentent les habitations. chakeurs expriment la résistivité a hauteur du toit
du socle : rouge trés résistif, bleu peu résidtds causes d'effondrement apparaissent ainsieen bl
témoignage d'un remplissage peu résistif.

3 Les risques majeurs en Région wallonne — Préegnaménagement, Cellule aménagement et environhd &4,
Etudes et Documents, Aménagement et Urbanisme0®, 20
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Au niveau du périmétre du RCU
La carte des contraintes kartsigilédentifie une zone de contrainte modérée au viakuBeez.

lllustration n° 46 : Localisation de la zone de ctiainte karstique - séquence 3 (DGO3-AWP+E)

e) LES AFFAISSEMENTS MINIERS

Les anciens districts charbonniers entre le NordadErance et la Province de Liége ont laissé
d'innombrables traces dans le sillon de ce giserheniller long de 200 km et large de 5 km.
114 concessions minieres sont recensées, danss$nbaallon, sur base de la derniére carte
administrative officielle des Mines de Charbon é&bn 1946 par I’Administration des Mines.

Dans les premieres périodes de I'exploitation,cl@scessionnaires se sont cantonnés a la surface,
au plus pres des affleurements, extrayant le cinadbdes minerais métalliféres par des galeries
creusées a flanc de coteau. L'amélioration ddmigaes a permis de descendre par le creusement
de puits a travers la couverture de terrains msufskbles, argiles et gres) et plus résistantge(eta
marne) pour exploiter les veines de charbon a gramdfondeur. Les galeries d’exploitation, les
puits d’extraction et les issues de mines, les ahéss d’aérage anti-grisou, les conduits d’exhaure
(évacuation des eaux infiltrées et de mines) ajus les voies de service constituent des vides
importants. Plusieurs milliers de puits de minets &® dénombrés sur le territoire wallon et leur
existence aujourd’hui est encore souvent ignomensinal connue.

% Origine : DGOS3.
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lllustration n° 47 : Localisation des concessionsmeres (DGARNE-AWP+E)
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Dans le cas ou un ancien puits de mine non recétat découvert de maniére fortuite lors
d’éventuels travaux ou de sondages géotechniqaeticle 136 du CWATUPE constitue le cadre
légal qui prévaut. Si un ouvrage est identifié (remour des puits sécurisés), il est d’'usage pour
'’Administration en charge des affaires miniéres, @&plication de ses missions de police,
d'imposer a toute personne, administration ou @gtontéressée, le maintien d'une zone non-
aedificandi, affectée de conditions particulier@stour du puits. Suite a la consultation entre les
Administrations des Mines et de I'Urbanisme en 19Fa été proposé de fixer le rayon de cette
zone, par défaut, a 25 m, comptés a partir de daxpuits.

Cette imposition peut s’exprimer de trois maniéresravers d'actes réglementaffes

au travers davis remis dans le cadre détabliss¢meu de modification de plans
d’aménagement (plan de secteur, plan communal) ;

au travers d’avis remis dans le cadre de l'instonctles demandes de permis d’urbanisme ou
d’environnement ;

hors permis ou si les conditions proposées neateprises au permis ou non respectées par
le demandeur, I’Administration qui a en charge affsires miniéres peut ou doit, en cas de
danger potentiel, intervenir aupres de la Députaptiermanente, en application des reglements
miniers, pour imposer ces conditions a la proprétécernée.

Concernant I'exploitation du sous-sol et suite avis de la cellule Sous-sol/Géologie de la
DGARNE, il a été recommandé d’élargir la zone tampdO0m autour des puits localisés. Un avis
technique sera requis dans ces zones.

% 0On renverra le lecteur, pour plus de détails, poits 1.3. et 1.6. du documefiines, miniéres et carriéres
souterraines en Région wallonneRisques associés et contraintes administrativgifcument du 13 mars 2006) —
MRW, DGRNE, DPA, Direction de la Coordination deFgévention de la Pollution, Cellule Sou-sol/Géaog
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lllustration n° 48 : Localisation des puits de miseet des zones tampons (DGARNE-AWP+E)
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f) LES RISQUES SISMIQUES

Bien qu'ayant une réputation de zone faiblememigise, le nord-ouest de I'Europe auquel notre
pays appartient possede une activité sismique eghgeable. Les études historigues démontrent
l'existence de séismes destructeurs comme ceMedeers a la fin de XVfisiecle. Actuellement,
I'activité sismique est concentrée le long de dégions : I'Est de la Belgique et le Hainaut.

Un séisme est un tremblement soudain plus ou niwirtal d'une partie de I'écorce terrestre. |l est
le résultat de la libération d’énergie considérameumulée par les déplacements et les frictioas de
différentes plaques lithosphériques (dont le vakrae est une autre conséquence). Le "foyer"
aussi appelé "hypocentre” de cette activité peuewvale la surface jusqu'a une profondeur de
700 km environ.

La théorie de la tectonique des plaques nous peatepetis plusieurs dizaine d'années d'expliquer la

cause des séismes : la surface de la terre (lasfittére) est constituée de plaques relativement
rigides qui se déplacent les unes par rapport awes ; elles s'affrontent donc et c'est a leurs

frontieres que la majeure partie des tremblemeattede sont localisés. En dehors de ces zones
etroites, il existe de vastes régions a l'intérgas continents ou la sismicité est diffuse.

Les risques sismiques sont relativement faibles plamur. La carte de zonation sismique, liée a
'Eurocode 8) situe Namur en zone | (PGA= 0,05 §,5 m/s?). Notons également que depuis
1900,§ucun épicentre de tremblement de terre dmimde supérieure a 3 n'a été enregistré a
Namur”.

lllustration n°® 49 : Estimation de l'alea sismiquecarte de la sismicité du pays. D'aprés documefisérvatoire
Royal de Belgique. (Source : site des Facultés mihinique de Mons - www.fpms.ac.be)

3" Source : catalogue des séismes instrumentauxsi&p0D, Observatoire Royal de Belgique, sectianaisgie.
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g) RISQUE TECHNOLOGIQUE

L'article 12 de la Directive SEVESO Il (96/82/CE)ras les Etats membres devant 'obligation de
prendre en compte les risques d'accidents majeuns l@ur politique d'affectation ou d'utilisation
des sols. En Belgique, ce sont les autorités négs qui sont en charge de cet aménagement de
territoire, de par l'accord de coopération réstiltén la traduction en droit belge de la Directive
SEVESO II.

La Région wallonne, en collaboration avec la F&c#blytechnique de Mons, a donc mené une
réflexion visant a mettre au point une méthode éeiion des zones autour des sites industriels
Seveso. Cette méthode conduit a la définitionedearte du risque autour de ces sites, et a terme a
la gestion de I'aménagement du territoire.

La mise au point de cette méthode a débuté en g@O8Bne premiere étude confiée par la Région
wallonne au Major Risk Research Centre de la Fadatilytechnique de Mons. En 2004, une
deuxieme étude a permis de poursuivre la réflex@dnla construction de la méthodologie.
L'approche retenue est une approche hybride, &'dse qu'elle méle des techniques déterministes
et probabilistes. L'outil d'application retenu lestogiciel SAFETI.

Enfin, en 2005, la Région wallonne a confié au M&®sk Research Centre la réalisation concréte
du calcul des zones autour des sites Seveso,peturell entreprises classées Seveso seuil haut, et
12 entreprises classées Seveso seuil bas.

Les 80 sites Seveso wallons sont progressivemealysss depuis 2006, ceci afin d'obtenir une
cartographie compléte des zones de risque autewsits Seveso.

Une entreprise qualifiée de Seveso possede unét@diée a la manipulation, la fabrication,
I'emploi ou le stockage de substances dangeresises fpétrochimiques, usines chimiques, dépbts
pétroliers, dépodts d'explosifs, ...). Il existe deuoatégories d'établissements Seveso, les
établissements de seuil 1 (ou "petit Seveso") ettablissements de seuil 2 (ou "grand Seveso").
Quel que soit le seuil des établissements, lestautmss considérées sont les mémes, mais les
guantités dans lesquelles elles sont présentes pdositpetites pour les premiers que pour les
deuxiemes.

Les établissements "Seveso" sont soumis a I'oldigat'établir un plan interne de sécurité et le
gouverneur de la province concernée doit, quanii,aprévoir un plan d'urgence externe pour
chaque entreprise considérée.

Le périmetre des zones a risque autour de cesesiteterminée au cas par cas, selon, entre autres
le type d'installation et le type de produit staclka utilisé. La |égislation oblige I'exploitant a
définir une politique de prévention des accidendgenrs garantissant un niveau €leve de protection
de 'nomme et de I'environnement par des mesuessmibyens, des structures et des systemes de
gestion appropriés. Si nécessaire, les serviaesp@ction imposent certaines mesures.

Les entreprises concernées sont contrélées p&dasces d'Inspection compétents de la Région
wallonne et de la Direction des risques chimiques Ministére de I'Emploi et du Travail.
Ces services, composés d'ingénieurs hautementfigsialcontrélent le rapport de sécurité de
I'entreprise et tous les détails auxquels il camvdétre attentif. Les plans d'urgence exteroes s
mis a l'essai et si nécessaire, révisés et misirajales intervalles appropriés qui n‘excédent pas
trois ans. Des tests de simulation ont lieu régeinent en grandeur réelle. Toutes les opérations
relatives a un scénario d'intervention sont corésgnpar écrit ainsi que le réle précis de chaque
intervenant.
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Au niveau du périmetre, une entrepriseRAGD SEVESO » a été répertoriée.

lllustration n° 50 : Entreprise SEVESO a Marche-leBames (source : Spaque)

[
Quadrillée mauve : site surfaciqu
Seveso
Zone tampon grisée : zone vulnérahle
provisoire

]

lllustration n° 51 : Localisation du site Grand Sego a Marche-les-Dames (Source: DGRNE, OGEAD)

Il s’agit de I'entreprise LUYTEN S.A., rue Roi Chadier, 1 a 5024 MARCHES-LES-DAMES.

Activité : Purification par distillation, cristallisation ebnditionnement du naphtaléne en billes,

cristaux, écailles et poudre calibrée de naphtafingsage de désodorisant, de répulsif vis-a-vis
des mites et d'additif dans la fabrication de nmeltébrasif. Compression et conditionnement

de pastilles paradichlorobenzene.

Substances dangereuses NAPHTALENE (substance dangereuse pour lI'environee
PARADICHLOROBENZENE (substance dangereuse pounliennement) et des substances

trés toxiques pour les organismes aquatiques gigpient provoquer des effets néfastes a long
termes pour I'environnement.
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Il. 2.4 Les voiries régionales

Six routes sont concernées par les normes techmigasetieres imposées par la DGO2
(anciennement MET/D131- Direction territoriale darmur) le long des voiries régionales entourant
la Meuse de Wépion a Maizeret sur les deux rives.

lllustration n° 52 : Localisation des routes régi@hes concernées par le RCU
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RIVE DROITE RIVE GAUCHE
N947 de Dave &D131.11 |District deg N80 Namur a Beez D131.13 District de Bouge
Jambes Floreffe
N4 Jambes D131.13 District de N4 Namur D131.13 District de Bouge
Bouge

N90 Jambes a MaizeretD131.13

Bouge

District dg N959

Nameche

Q).

1 D131.13 District de Bouge

N92
Wépion

Pont deq D131.13 District
Ardennes a la de Bouge

Jfin de La

4 plante

Fin de La| D131.11 District
Plante a la fin de Floreffe
de Wépion

Plan d’alignemen%8

Remarque Chaque route a un début (point métrique 0) ajuk troncon est identifié en fonction

de points métriques.

RIVE GAUCHE

pm 0 a 2000

Alignement aux facades des batiments
existants

N92 - Route de Dinant

pm 2000 a 4000

Plan d’alignement AL7/17/722

pm 4000 a 8000

13m+0m

N959 - Route de Marche-le

pm 0 a 3500

5-

Plan d’alignement G/559/894/E3a
(alignement des facades existantes)

Dames

pm 3500 a 6700

I9m+0m

N4 - Route de Bxl 3
Luxembourg

L pm 57670 a 57200

Alignement des facades existantes

N80 - Route de Hannut

pm 66450 & 65130

1I5m+0m

RIVE DROITE

epm 74000 a 76000

Alignement correspond a la limite du

N90 - Route de la Basg domaine public + 8 m
Sambre N

pm 76000 & 81000 13m+0m
N4 - Route de Bxl apm58500a 58900 15m+8m
Luxembourg

N947 - Route de Dave

pm 0 a 3500

Alignement des facades existantes

pm 3500 a 7800

11m+8m

Ces renseignements servent de base au travail. lHeurdéfinition plus précise, il s’agira de

préeciser les références cadastrales des parceliesmmées.

% MET D131
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lllustration n° 53 : lllustration des alignement dWIET dans la séquence | (Sources : MET D131, misecarte
AWP+E)
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lllustration n° 54 : lllustration des alignement dMET dans la séquence Il (Sources : MET D131, mise
carte AWP+E
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lllustration n° 55 : lllustration des alignement dUMET dans la séquence Il (Sources : MET D131, misa carte AWP+E)
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Il. 2.5 Les périmetres d’aménagement opérationnel

a) PERIMETRE DE RENOVATION URBAINE

Face aux problémes de dégradations dans les milicaains, la rénovation urbaine poursuit les
objectifs suivants :

- maintien de l'animation des centres urbains ;

- maintien d'un habitat diversifié pour toutes lezssks de la population ;

- amélioration de la qualité des logements, et duecdd vie en général ;

- assainissement d'lots et suppression des taudis ;

- préservation et mise en valeur de I'héritage achital et culturel ;

- gestion économe du patrimoine immobilier et utila rationnelle du sol et des

équipements ;
- respect des structures sociales existantes ;
- participation accrue de la population.

Quatrtier des Brasseurs, arrgté
royal du 29 VIII 1975

lllustration n° 56 : Périmetre de rénovation urbaadans le centre de Namur (SPW-DGO4, 2008)

b) PERIMETRE DE REVITALISATION URBAINE

La revitalisation des centres urbains s'appuiausauttécret du 20 décembre 1990 qui sera suivi d'un
arrété d'application de I'Exécutif régional wallda 6 septembre 1991 et, plus récemment sur le
décret du 27 novembre 1997 modifiant le Code waliten I'aménagement du territoire, de
l'urbanisme et du patrimoine.

L'opération de revitalisation urbaine est une actidssant, a l'intérieur d'un périmetre défini,
I'amélioration et le développement intégré de itadben ce compris les fonctions de commerce et
de service, par la mise en ceuvre de conventioogiass la commune et le secteur prive.

RE92371 - Quartier Gélestine
Etoile, arrété de reconnaissance
du 15 Xll 1994

RE92373 - rue Charles Lanquet,
arrété de reconnaissance du 14
X1l 2006

lllustration n° 57 : Périmeétres de revitalisationrbaine sur Namur (SPW-DGO4, 2008)
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C) ZONE D' INITIATIVE PRIVILEGIEE

Les zones d'initiatives privilégiées (Z.I.P.) cdtusint des opérations originales par rapport aux
procédures classiques de rénovation ou de rewatalis car les Z.1.P. sont de nature transversale,
c'est-a-dire ou les acteurs se concertent et coosit leurs actions, intégrant d'autres outils de
'aménagement opérationnel et d'autres secteurterdeéntion comme le logement, les travaux
subsidiés, l'action sociale, etc.

Le principe des Z.1.P. consiste a favoriser demastconsidérées comme prioritaires en concentrant
les efforts et les aides financieres publiques des périmétres ou les problémes sociaux et
economiques sont les plus évidents.

lllustration n° 58 : Zone d'initiative privilégiéesur Namur, (SPW-DGO4, 2008)

La ZIP apparaissant ci-avant a été arrétée le @Gozet1l994 et est de type 2 et 3 c’est-a-dire une
zone de requalification des noyaux d'habitat quiceonent les quartiers dont la dégradation
progressive entraine la désertion des lieux ppofailation et une zone de développement global de
guartier ou sont menées des politiques intégréesuilisation qui concernent les quartiers ou la
composition de la population cumulée a la faiblelg@ de I'habitat génére des problémes sociaux.
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DIAGNOSTIC

Il. 3.1 Premiere séguence : la vallée de la Meuse en ag®itamur

a) INTRODUCTION, JUSTIFICATION DE LA SEQUENCE

En amont de Namur, la vallée est rythmée par uniétéad’éléments qu'’il convient de distinguer
afin d’en comprendre la structure. Il s’agit dantgon concentrant le plus de villas mosanes mais
également de constructions résidentielles plustése

Les deux rives présentent un niveau d’'urbanisatitiérent, influencé d’'une part par un relief plus
prononcé sur la rive droite et d’autre part paptésence historique du tram sur la rive gauche,
(disparu aujourd’hui) et de la route régionale N8kant Namur a Dinant. La rive droite est par
contre parcourue par le chemin de fer qui rend @oaebreux endroits les berges moins accessibles.

lllustration n° 59 : Photo ancienne de la ligne deam n°4 reliant Namur a Wépion (1895-1952) (source
extrait de « Villas Mosanes et Tourisme a Wépion »)

Cette séquence débute en amont a hauteur de lge [communale avec Profondeville pour

s’étendre jusqu’au quartier de La Plante (rive galiet I'entrée de Jambes-Amée (rive droite),
formant les limites avec le noyau plus densémepénisé de Namur. Entre ces deux limites, la
rive gauche est pratiguement urbanisée en conéindig que la rive droite revét un caractere
paysager plus naturel et de qualité, bien que peflement affaibli par la présence de lotissements
linéaires dont la végétation développée au filtelmps atténue parfois I'impact. En rive droite,

seul le village de Dave apporte un peu d’épaisseuwrette urbanisation en bord de Meuse.
Nous reviendrons sur les qualités patrimonialesedellage.

Depuis I'amont vers I'aval, on distingue au seircdde séquence :

Le hameau de Boreuville : il s’étend sur la riveugdee, de part et d’autre de la limite
communale avec Profondeville. Il présente cependaa unité spatiale et urbanistique, bien
gue cette derniére soit quelque peu affaiblie garabnstructions plus récentes. Cette unité est
clairement dissociée des autres noyaux batis dallée par le pont-route sur la Meuse entre
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Weépion et ce hameau. Ce dernier forme une nettereélans la vallée. Le pont lui-méme
forme une infrastructure disproportionnée a I'élehdk la vallée. En aval de ce pont, la vallée
s’élargit et le cours du fleuve est encore maraqaréupe écluse et ses batiments de service.

lllustration n° 60 : Ecluse de Tailfer, rive gauchet vue de la rive droite depuis le pont sur la Meuphotos
AWP+E)

Restant sur cette rive gauche, les premiéres egtensle Wépion rencontrées se présentent
sous la forme de lotissements de maisons isoléas s#érét architectural. Ce mode
d’urbanisation s’étend sur plus de 1 km. Sur\e droite, cette urbanisation se retrouve a une
échelle bien moins importante et sans autant d'anpar le paysage. La zone urbanisée de
Weépion, sur la rive gauche, se déploie en bord @eidd le long de la route nationale et a
progressivement investi, sous la forme de lotissgegneésidentiels, les zones les moins
accidentées du relief vers 'Ouest. Le bati lespghtéressant demeure cependant concentré en
bord de Meuse. Notons encore que le Sud de Wembmmarqué par la présence d’un
supermarché dont les batiments forment une barigague entre le fleuve et la route
régionale.

lllustration n° 61 : Vues de la RN 92 a Wépion etsllotissements sur la rive droite (photos AWP+E)

L'1le de Dave marque fortement le paysage entxelliege de Dave (rive droite), qui a conserve
sa structure historique dense et celui de WépimrFdEn effet, cette ile coupe la largeur du
fleuve et offre un paysage trés naturel a cet éndro
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lllustration n° 62 : Vues de Ille de Dave depuis rive gauche (photos AWP+E)

Enfin, toujours sur la rive gauche, a la limite Nale Wépion, a la transition avec La Plante, le
relief est nettement plus prononceé, ce qui contrairmplanter la route régionale le long du
fleuve, offrant des vues vers la rive opposée, péewar les premiéres maisons de Jambes.

lllustration n° 63 : Vues de la derniére propriétdvant la cité d’Amée en rive droite - en rive gawcta route
Dinant et la villa Regout (photos AWP+E)
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lllustration n° 64 : Visualisation des différentegnités a l'intérieur de la séquence 1, vallée deMause en
amont de Namur (IGN, mise en carte AWP+E)
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b) PAYysaGE

De maniére générale, le paysage en amont de Nashaelei d’'une vallée prononcée. Cependant,
en fonction de I'endroit et des points de vue ey @agardant de maniére plus détaillée, le paysage
présente d'importante variation. La vallée estcparue longitudinalement par plusieurs axes
parcourant le fond de vallée et reliant Namur adabin

la N92 (Chaussée de Dinant) ;

le chemin de halage emprunté par le Ravel ;

la Meuse ;

le chemin de fer ;

la N947 (dénommeée successivement rue de Lustirdeulambes et rue de Dave).

Le parcours de la vallée, selon I'axe choisi, offiférents points de vue qui peuvent étre, par
endroit, contradictoires.

Par exemple, en amont de I'lle de Dave, la chaudsdRinant traverse le noyau béati et le contact
visuel avec le fleuve est rompu. Au méme endrait, |8 Ravel, la vue vers le fleuve est tres
bucolique puisque l'lle est une réserve naturdllla €ive opposée est tres boisée. Coté berge, le
bati ponctué de plusieurs villas mosanes est mgrguéa présence du massif batiment occupé par
une grande surface commerciale et un hétel.

Toujours au niveau de cette Tle mais sur la rivately le chemin de fer, guére visible depuis l& riv
gauche, entre au sein méme du noyau béati de Dalgs qu’ailleurs, son parcours longe de prés
les rives de la Meuse, ici, il supprime momentarrérteecontact visuel avec I'eau.

Ces différents parcours peuvent étre facilemerdotérisés par le paysage qu'’ils proposent au sein
de cette séquence :

La N92 ondule dans le fond de vallée, et est miseantact de maniere ponctuelle avec la
Meuse. Elle offre a ces endroits des points dedégagés vers la berge opposée. Lorsqu’elle
s’écarte de la Meuse, le bati s’insérant entreetlle fleuve, vient refermer le paysage percu.

Le Ravel, empruntant I'ancien chemin de halage deitmaniere stricte la rive gauche.
Le paysage est donc fort lié a la présence de Btales berges opposées. Sur la rive droite, la
ligne de chemin de fer crée le plus souvent unedrarvisuelle entre la route (N947) et le
fleuve.

La Meuse offre des vues privilégiées vers les lsrde bati qui la borde et les reliefs
généralement boiseés ;

La RN 947 longe a distance les berges du fleuva.ligne de chemin de fer suit presque le
méme parcours. Par endroit, la route prend undeebauteur sur le fleuve, ce qui donne des
points de vue plus larges sur la vallée.

lllustration n° 65 : Vue de la RN 947 (photo AWP+E)
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Depuis I'amont vers I'aval, la séquence présentealternance de paysages urbanisés et naturels :

En amont du Pont-route, en aval de Boreuville, ddée est marquée par un étranglement,
encaissée entre une colline boisée au pied dellaggeretrouve le hameau, cété Ouest et des
falaises partiellement boisées sur la rive droltme carriere importante marque le paysage au
Sud-Est et son activité génere un certain nombneuitances (bruit, poussieres, ...) et module
progressivement le paysage offert par les rochegsm nu, soulignant le synclinal, formation
géologigue reconnaissable. Sur la méme rive,estertitoire communal de Profondeville, on
retrouve le petit hameau de Tailfer a coté dugegirsfile la roche du méme nom. Sur la rive
gauche, Boreuville présente de larges propriét@emaent boisées, ce qui réduit I'impact visuel
de son bati. Coté Nord, une bande boisée accemitae la discrétion de ce hameau dans le
paysage.

lllustration n° 66 : Vue depuis le Pont-Route enawvdu hameau de Boreuville (source: AWP+E, 2007aavle
début de la construction de la station d'épuration)

Le pont lui-méme a un impact important sur le pggsale gabarit et 'emprise au sol de cette
infrastructure routiére dépassent largement leibes®mobilité & cet endroit et forme une barriére
visuelle entre Weépion (au Nord) et Profondeville Gud).

lllustration n° 67 : Extrait de I'étude « Recompdgin des territoires de vallées : un schéma de diémeement
pour la haute Meuse » - C. Derzelle, Y Hanin, An3ot et S. Xanthoulis — Perception paysagere
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En aval du pont, les massifs boisés continuentrairtkr les reliefs. La rive droite conserve son
aspect naturel (bien que ponctué de maisons a dddsy tandis que la rive gauche est
progressivement urbanisée, de maniere peu denseudgoremier temps, avant d’arriver au centre

de Wépion-Fooz.

lllustration n° 68 : Paysage en aval du Pont-Roude la N947b (source : AWP+E)

A Wépion, les coteaux ont été progressivement usBarpar des quartiers résidentiels peu denses.
Il en résulte un paysage de toitures disséminéevars une végétation diffuse et peu structurée.

lllustration n° 69 : Perception paysagére a WépiehDave (Source : étude « Recomposition des tdrggde
vallées : un schéma de développement pour la hadéeise » - C. Derzelle, Y Hanin, A. Sinzot et S. Xzoulis)

L’attrait des terrains urbanisables dans la vafiéereposant bien souvent sur les points de vue
offerts (cf. lllustration n° 70), de nombreuses swas sont construites tels des belvéderes, nuisant

parfois a la qualité du paysage (cf. lllustratiGriva).
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lllustration n° 70 : Exemples de superbes pointdaes sur les hauteur de Dave donnant sur la valtie
ruisseau de Dave, affluent de la Meuse (Source : RYE)

lllustration n° 71 : Zoom sur les hauteurs et cedlas en « belvédére » (photos AWP+E, 2008)

lllustration n° 72 : Perception paysagéere a WépiehDave (Source : étude « Recomposition des targsde
vallées : un schéma de développement pour la hadéeise » - C. Derzelle, Y Hanin, A. Sinzot et S. Xawulis)
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En aval de Wépion-Fooz, le relief de la rive gauslhecentue et souligne de maniére plus claire les
limites de la vallée. Ce relief annonce celui fjae retrouvera plus en aval vers Namur, la méme
ou la citadelle a été érigée.

lllustration n° 73 : Perception paysagere a WépiehDave (Sources : étude « Recomposition des teras de
vallées : un schéma de développement pour la h&déeise » - C. Derzelle, Y Hanin, A. Sinzot et S. Xawulis)
- photo SPW-DGO4, ULQ)

Le paysage conserve ici un caractere mixte méstzbnes naturelles et les zones urbanisées
jusqu'a l'entrée de La Plante a la Pairelle, rivauche, et de Jambes Amée, rive droite.
La transition est alors assez nette et justifieheengement de séquence.

lllustration n° 74 : Perception paysagére a WépiehDave (Sources : étude « Recomposition des t#res de
vallées : un schéma de développement pour la hadéeise » - C. Derzelle, Y Hanin, A. Sinzot et S. Xaoulis -
photo, AWP+E)

C) MODE D' URBANISATION ET TYPOLOGIE

A I'extréme Sud de la séquence, le hameau de Bileegtest développé initialement autour d’une
activité d’extraction, expliquant la présence delques maisons modestes. A la fin du X$écle

les premiéeres villas y sont construites, donnanthameau un visage de havre de villégiature.
Les villas sont construites sur de larges parcdll@sa 60 ares) sur la plaine alluviale entre la
chaussée et la Meuse ou au pied du relief boiséntamt en fortes pentes vers 'Ouest. Depuis les
années 1970, un habitat pavillonnaire bas et aahstur de petites parcelles est venu affaiblir la
cohérence urbanistique du hameau.

Certaines villas affichent un gabarit impressiorirerec deux niveaux sur un rez semi enterré et
des toitures habitées.
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lllustration n° 75 : Villas mosanes a Boreuville fwtos : AWP+E)

Notons la présence dommageable d’'un immeuble arteppents en bord de Meuse. Il a été
implanté a l'arriere d’'une parcelle importante, &dfleuse, dissociant la villa mosane de cette
parcelle de son contact avec I'eau. Son architecta reflete aucune volonté d’intégration, il #ag
d’exemple typique des années '70 et ‘80. Ce hanesawassez représentatif de 'ensemble de la
Haute Meuse namuroise.

En descendant le cours du fleuve, au-dela de Béctle Tailfer, un bati dispersé s’étale sur la rive
droite sous la forme de villas ou bungalow (conterams) construits en milieu de parcelle. Sur la
rive gauche, un lotissement plus important, sacsi@intérét urbanistique ou architectural marque
'entrée de Weépion.

lllustration n° 76 : Implantations de villas sur laive droite entre I'écluse Tailfer et Dave (photo&WP+E)

Au centre de Weépion, le bati plus ancien rétrécielque peu la voirie et I'on y retrouve les
premieres villas mosanes qui s’égrenent jusqu’aidam

Sur la rive droite, le village de Dave a été impdaen vis-a-vis de Fooz, a hauteur de la pointe Sud
de I'lle de Dave, la ou la Meuse pouvait facilem&iné franchie. Ces deux noyaux présentent donc
un béti ancien dense, avec une belle unité de raaxér
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lllustration n° 77 : Le bati a Dave a gauche etVdépion a droite (Source : photos AWP+E)

lllustration n° 78 : la RN 92 bordée de lotissemerit I'entrée de Wépion, a gauche - Vue de la riveie depuis
le Ravel, a droite (photos : AWP+E)

Avant d’arriver a Jambes, sur la rive droite, uité-@rdin sociale marque le paysage. Cette cité a
été implantée en bord de Meuse, autour du chatéanée.

lllustration n° 79 : La cité-jardin autour du chatau d’Amée (Source : photo AWP+E)

Récemment réaménagée, la capitainerie, construitées rives du fleuve, est venue enrichir le
paysage d’'un batiment tres reconnaissable et mabileintégré au lieu.
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lllustration n° 80 : Vues du chateau d’Amée et thecapitainerie et (Source : photo AWP+E)

En termes de caractérisation de l'urbanisatitts biens mosangde cette séquence, on peut
egalement extrapoler difféerentes données chiffréesa partir d'un échantillon représentatif.
Ces valeurs sont relatives a la superficie deseflas; le pourcentage de la surface batie (COS) en
fonction de l'aire du terrain et le rapport entedte derniere et les surfaces cumulées de plancher
(P/S). Ainsi, ces valeurs moyennes sont :

SURFACE SURFACE EMPRISE CEFFICIENT ESTIMATION RAPPORTP/S
PARCELLE EN ARES| BATIE AUSOLEN | D'OCCUPATION DU SURFACE DES
M2 soL(COS) PLANCHERS EN M
23,95 ares 219,13 m? 11,1% 493,03 m? 0,25

d) PATRIMOINE

L’inventaire du patrimoine architectural reconnpéts moins de 8 villas mosanes sur la partie
namuroise du quartier de Boreuville. Il faut demlre jusqu’au centre de Wépion-Fooz et a Dave
avant de retrouver les autres batiments d’intétigectural.

L'observation de la carte de 1876 permet de sereecompte de la structure du béati précédent la
période de construction des villas mosanes. Lecharmde Fooz (rive gauche) et le village de Dave
constituent les deux plus importants noyaux batistée époque. lls constituent encore aujourd’hui
les deux noyaux les plus denses. Cette constatasibvalable a la fois pour la rive gauche mais
également sur la rive droite ou le chateau de Detveon parc précedent le village de Dave
concentrant plusieurs sites et monuments classeés.
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lllustration n° 81 : Extrait de la carte ICM de 183 (source: SPW-MET-patrimoine cartographique de
Wallonie)

En aval de Wépion-Fooz, jusqu’au quartier de lantelade nombreuses villas mosanes sont
inventoriées. Elles se concentrent presque exeosnt le long de la N92. Sur la rive droite, ces
villas sont moins nombreuses.

De nombreuses villas ont été transformées et pedaines, il devient malaisé de « lire » encore
I'architecture originelle.

lllustration n° 82 : Deux exemples de villas a Wépi, I'une a gauche gardant sa typologie 'autre &oite
« noyée » sous les annexes (Sources : photos AWP+E)
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e) ENJEUX DU POTENTIEL FONCIER

Le potentiel foncier dans cette séquence, en amentiamur, est de deux ordres : les grandes
propriétés et les poches urbanisables non baties.

Les grandes propriétés sont localisées un peuytattms la séquence tant au Sud a Boreuville
gu’au Nord a la limite de Jambes-Amée. Un risgriste de les voir morcelées lors de division
notariale ou de lotissements puis progressivemebanisées par du bati éparpillé sur
I'ensemble de la superficie.

lllustration n° 83 : Vues de grandes propriétés apion (Sources : photos AWP+E)

Les poches de terrain non bati en zone urbanisaried’'une part sur les hauteurs de Dave et
d’autre part en rive droite au Nord-Ouest de lih$tSaint-Martin

Le potentiel foncier en bord de Meuse est génémhetnes faible ou inexistant. Par contre laéaill
des parcelles peut étre importante et dans certaisas un morcellement de ces parcelles ou la
densification du bati sur celles-ci a permis destaire de nouveaux logements, au détriment de
l'image aérée et arborée des constructions élégaetbord de Meuse.

Le potentiel foncier qui subsiste a Boreuville et faible et ne représente pas un enjeu majeur.
Par contre, les grandes parcelles existantes maidet/pas étre scindées afin de ne pas renfacer |
densité de ce quartier qui conserve une authentitiéressante.

f) SITUATION DE DROIT

L’analyse de la situation de droit se base surdiférentes cartes des contraintes juridiques et
environnementales.

Prés d’'une vingtaine de lotissement de plusieussdat été délivrés dans les années 60 et 80 dont
la plupart sont localisés sur la partie d’extensthabitat en amont de Wépion et de Dave.
Le RCU ne peut aller a I'encontre des prescriptides lotissements existants mais leur éventuelle
modification devrait se conformer aux régles du RGiant donné que ces lots sont mis en ceuvre
et construits, il est impossible de moduler ce tghérbanisation. Par contre, afin d’agir sur
l'impact paysager, nous proposerons dans le RClpdeEscriptions axées sur 'aménagement des
abords et de la zone de jardins ainsi que desreltu

Une petite portion a I'extréme Nord de la séquesstecouverte par le PCA du Quartier d’Amée.
Nous analyserons son impact plus loin dans le tleapbnsacré a la séquence Il.

La zone Natura 2000 de la vallée de la Meuse dvadave longe essentiellement la rive droite
de la Meuse. Une partie de ce périmétre couvreeggait la réserve naturelle de I'lle de Dave.
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Une zone humide de grand intérét biologique a @étée dans la premiere partie de la premiere
séquence. Il s’agit de la Noue de Tailfer. La ndaeTailfer s'étend en rive gauche de la Meuse en
amont de Weépion, au niveau du barrage-écluse. eHige par une prise d’eau naturelle en amont
de I'écluse, elle est constituée de deux piecesid'®parées par un chemin).

Du coté des contraintes environnementales, la flajea parcelles en bord de Meuse se trouvent en
zone d’aléa d’inondation fort et moyen. La riveugae s’en trouve plus affectée que sa voisine.
L’'autre type de contrainte repérée dans la séqueatdié aux €boulements rocheux. Ainsi, le
périmétre est bordé en rive droite par des zonesodé&rainte faible a modérée sur les versant
supérieur a 30°.

Q) CONCLUSION : ATOUTS, FAIBLESSES ET PRIORITES

Cette séquence offre un paysage de grande quadité due ponctuellement affaibli par une

urbanisation (principalement un étalement de I'oikaion sous la forme de lotissements
résidentiels peu denses) et des infrastructurgsatiertionnées (pont-route de la N947b, grandes
surfaces commerciales, aménagements routiersiEn.Jermes analytiques, on peut conclure :

Des atouts paysagers et architecturaux : des péesnd’intérét paysager en rive droite et de
tres nombreuses villas mosanes en rive gauche qiresidans le centre de Dave. Certes,
plusieurs biens ont subi des transformations matheses et font I'objet d’une pression fonciére
importante, a contrario, plusieurs villas mosana® préservées voire méme restaurées avec
beaucoup de soin.

Des faiblesses paysageres et environnementaletainsetroncons (entités paysageres) de la
séquence offrent trés peu de potentialités pougrger une tendance assez médiocre ou pour
masquer I'impact de certaines infrastructures ¢{laezdu Pont-route, 'amont de Wépion et de
Dave, le complexe immobilier autour de la granddase Carrefour, ...). Les zones d’aléa
d’inondation fort ainsi que les périmetres de ressjd’éboulements sont trés présents

Les priorités : I'accent devrait étre mis sur lespect de I'état existant ainsi que sur la
transformation et I'aménagement dans le respect dagactéristigues typologiques.
Des restrictions précises doivent étre établiesr pparer aux risques géotechniques.
Une attention particuliere sera portée au potefietier de Dave ainsi qu’a la problématique
des grandes propriétés.
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Il. 3.2 Seconde séquence : le centre de Namur et de Jambes

a) INTRODUCTION, JUSTIFICATION DE LA SEQUENCE

Cette séquence est caractérisée par une de uii@miplus dense et un caractere urbain affirmé,
principalement dans sa partie centrale, dominéelgaitadelle et bordé par la « corbeille » de
Namur. Jusqu’a sa confluence avec la Sambre, éagauche de la Meuse se rétréci, dominée par
les reliefs de la citadelle. Le quartier de landaest encore étroitement lié a la Meuse. Srivéa
droite, l'urbanisation de Jambes y est plus dertSe.aval de l'lle « Vas t'y frotte » une série de
ponts et écluses rythme la descente de la Meuse :

I'écluse de la Plante - Jambes (accompagnée dramertée piétonne) ;
le Pont de Jambes ;

le Grognon, confluence avec la Sambre (le pontrdede) ;

le Pont des Ardennes ;

le Pont du Luxembourg (chemin de fer) ;

I'écluse des Grands malades - Beez.

lllustration n°® 84 : Vue aérienne a gauche et leoRt de Jambes, marquant une limite visuelle a I'e¢e de
Namur, non loin du Grognon a droite (Source ; Glabaew et AWP+E)

Ces obstacles visuels créent autant d'unités au desquelles une cohérence paysagere peut se
dégager.
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lllustration n° 85 : Visualisation des différentegnités a l'intérieur de la séquence 2, traverséeNkmur
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b) PAYysaGE
La Plante marque I'entrée dans Namur. Ce qugrti&sente un patrimoine intéressant mais a vu
son paysage détérioré par I'implantation d'immeslaa gabarit disproportionné. Le versant boisé
forme un fond tres vert tandis que, coté Meuske, &iVas-t-y frotte » forme un écran naturel face a
la rive droite. Cette derniere est marquée parrésence a cet endroit d'une caserne militaire
réduisant largement I'accessibilité a I'eau depl@ispace public. En aval de cette caserne débute
un front bati bordant la Meuse pratiguement sassaditinuité jusqu’en aval de Jambes.

lllustration n° 86 : le quartier de La Plante etile vas-t'y frotte (a droite) (source: AWP+E)

lllustration n° 87 : le quartier de La Plante vu giis I'aval (source: AWP+E)
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lllustration n° 88 : La vallée entre La Plante etainbes (source:Schéma d’orientation pour la vallée ld Haute
Meuse, Analyse de la situation existante, CPDT, 2P0

Le Pont de Jambes offre a Namur une porte d’edgpais le Sud. Sur la rive gauche, le Casino et
un peu plus en aval I'hospice Saint-Gilles (abtitarparlement wallon) jouent également ce réle de
signal. En rive droite, le contact avec la Meusterapidement arrété par ce front bati pratiguement
continu jusqu’au pont de Luxembourg (pont ferradai Quelques immeubles a appartements
cassent I'échelle de cet intéressant front batleswillas mosanes se font plus rares.

lllustration n° 89 : L'entrée de Namur, juste avaié Grognon, dominée par la Citadelle (source : AWE)
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lllustration n° 90 : le Pont de Jambes et le Grogmanarquent I'entrée Sud de Namur (source:Schéma
d’orientation pour la vallée de la Haute Meuse, Alyae de la situation existante, CPDT, 2005).

A partir du Grognon, sur la rive gauche, le largailbvard bordant le fleuve (Boulevard Isabelle
Brunell et avenue Desmet Denayer), accompagné weepls espaces publics, offre un contact
privilégié avec la Meuse. A I'opposé, ce boulevartbrte circulation peut étre percu comme une
rupture entre les berges de Meuse et le cent-v8lur la rive droite par contre le paysage prépos
plus en amont continue a se déployer, offrant ontfbati continu, fermant les perspectives vers
Jambes mais proposant de belles séquences de dagélet de siécle. En amont du Pont de
Jambes nous retrouvions déja un tres intéressamtljati des années 1930. A cette hauteur, la rive
droite offre encore quelques rares villas mosanes.

lllustration n° 91 : vue depuis la rive gauche veles front bati du bord de Meuse, cété Jambes (s@urdWP+E)

C) MODE D' URBANISATION ET TYPOLOGIE

La Plante a encore aujourd’hui des airs de lieuxvillégiature. Et pourtant, le front bati
pratiguement continu a été largement miné par lamgation d’immeubles formant des écrans
visuels au quartier. Le front bati faisant fada Meuse alterne donc les gabarits différents,isand
gue les rues perpendiculaires ont été dans I'ensephls préservées.
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Toujours a la hauteur de I'lle « Vas-t'y frotte »ais sur la rive droite, le bati est moins dense.
Les gabarits sont moins hauts et la cité socialadat la limite avec la séquence amont présente un
bati cohérent dans un cadre vert. Plus en avgbeunavant le Pont de Jambes, débute le front bati
continu que nous avons mentionné plus haut.

En approchant du Pont de Jambes, cette séquencarastérisée par un bati tres dense. Jambes
affiche un front bati de logements pratiguementticonface a la Meuse tandis que du c6té Namur,

on retrouve une alternance de batiments de difféergabarits et une grande diversité de fonctions

(administration, logement, culture, services, Al sein de ce tissu trés ancien (surtout cété

Namur), on retrouve des immeubles a appartementS (R plus) dépassant largement le gabarit

des anciennes constructions (R+2), ce qui nuit aolaérence de I'ensemble des fronts batis.

Ces immeubles se retrouvent principalement en amhorpont de Jambes tandis que sur la rive

droite ces immeubles sont disséminés dans la théie, ce qui impose la cohabitation de gabarits

extrémement différents dans ce front bati.

lllustration n°® 92 : Vue du front de Meuse de JambegSource : photo AWP+E)

En termes de caractérisation de l'urbanisatites biens mosangde cette séquence, on peut
également extrapoler différentes données chiffréesa partir d’'un échantillon représentatif.
Ces valeurs sont relatives a la superficie deseflas; le pourcentage de la surface batie (COS) en
fonction de l'aire du terrain et le rapport entedte derniere et les surfaces cumulées de plancher
(P/S). Ainsi, ces valeurs moyennes sont :

SURFACE SURFACE EMPRISE CEFFICIENT ESTIMATION RAPPORTP/S
PARCELLE EN ARES| BATIE AU SOLEN | D'OCCUPATION DU SURFACE DES
M2 SOL(COS) PLANCHERS EN M
29,95 ares 496,75 m? 20,9% 1.117,69 m? 0,47

d) PATRIMOINE

Cette séquence est particulierement riche en paittandivers. Les quelques villas mosanes s’en
retrouvent quelque peu écrasées soit par un patr@mpus imposant soit par la densité du bati en
présence.

e) ENJEUX DU POTENTIEL FONCIER

Le potentiel foncier est pratiquement inexistantsain de cette séquence. Seul le recyclage de
certaines parcelles représente un potentiel valaiespour de nouvelles constructions. A ce titre,
sur la rive droite, la caserne militaire, si ellevdit étre abandonnée ? pourrait représenter un
potentiel foncier de grande valeur. Notons égatdrt@esurface située au bas du Grognon et en face
du Parlement.
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f) SITUATION DE DROIT

L'analyse de la situation juridigue se base sur testes des contraintes juridiques et
environnementales de la séquence |l de la vaida WMeuse - Traversée de Namur et de Jambes.

Un élément assez marquant de cette traversée agttale couverture de plans communaux
d’aménagement. En effet, une douzaine de PCA éragréegistrés pour cette partie de la vallée.

Code unique Nom Date de l'arréfigype d'arrété
Arrété
92094-PCA-005-16 Révision des PCA n°5. 5 bis et 18 | 14/08/2002 | ministériel
92094-PCA-005-03 Bvd de Meuse, rue Pierre du Diable | 7/12/1954 Arrété Royal
Arrété du Prince
92094-PCA-013-01 Quartier de I'Entre Sambre et Meuse 23/10/1950 Royal
92094-PCA-013-03 Quartier de I'Entre Sambre et Meuse 13/08/1953 Arrété Royal
92094-PCA-013-04 Quartier de I'Entre Sambre et Meuse 12/06/1961 Arrété Royal
92094-PCA-013-06 Quartier de I'Entre Sambre et Meuse 12/02/1969 Arrété Royal
92094-PCA-013-09 Quartier de I'Entre Sambre et Meuse 24/10/1974 Arrété Royal
92094-PCA-024-07 Quartier d'Amée 4/12/1967 Arrété Royal
Arrété
92094-PCA-024-12 vChemin des Pacheurs” 9/10/2000 | ministériel
92094-PCA-063-09 Plaine d'enhaive (PPA 1 et 1 Bis) 1/03/1962 Arrété Royal
Arrété
92094-PCA-065-01 Quartier de la Rue du Coppin 7/10/1997 ministériel
92094-PCA-067-01 | HarerduFarcds & flante etAvente &8 5710412000 imsterie

lllustration n° 93 : Tableau répertoriant les PCAahs la séquence 2, traversée de Namur

lllustration n° 94 : Plan de destination du PCA «@rtier d’Amée » - 1967 (DGO4)
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Les anciens PCA proposent des prescriptions basgd$ygiene, la sécurité et I'esthétique ou la
perception paysagéere globale n'est pas appréhefhég.prévoit des prescriptions en fonction du
type de batiments mais en ce qui concerne lesrelfities zones de recul ou de cours et jardins, peu
d’éléments permettent vraiment de garantir uneitguadysagere depuis et vers le fleuve.

lllustration n° 95 : Plan de destination du PCA dRarc de la Plante - 2000 (DGO4)

Les PCA plus récents présentent une vision d’'umepgbas architecturale et urbanistique que leurs
ancétres et d’autre part une précision et uneitggempreintes de juridisme, liées probablement a
l'aspect légal du document et a I'évolution régletage de la matiere. On y retrouve des
prescriptions concernant les espaces publics resigehles n’intégrent pas pleinement la notion de
perception paysagéere depuis et vers la Meuse.

Au travers du RCU nous tenterons d’'axer une grgvattie des prescriptions générales sur la
préservation et/ou la réparation des paysages.

Le Grognon ainsi que la zone entre la confluencendgambre et le Pont des Ardennes comprend
de nombreux périmetres juridiques tels que un pErende rénovation urbaine, de revitalisation
urbaine, de zone d’initiative privilégiée ainsi qieezones protégées en matiére d’urbanisme.

Au niveau du patrimoine architectural, on retrouvguelques biens classés, essentiellement a
hauteur du Grognon et de la Corbeille de Namureelatrconfluence de la Sambre et le Pont des
Ardennes.

lllustration n° 96 : Vues de la Citadelle (SourceGlobal View)

L'Mle « Vas'-ti Frotte » est couverte par une zdwatura 2000 ainsi que par un périmetre de site
classé.
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Du c6té des contraintes environnementales, la greninité, le quartier de La Plante (rive gauche)
est fortement affecté par des zones d'aléa d'inbmdlallant du fort au faible. L'autre type de
contrainte géotechnique repérée dans la séquenli@ &sx éboulements rocheux.

Ainsi, le périmetre est bordé en rive gauche (deléate au Grognon) par des zones de contrainte
faible a modérée sur les versant supérieur a 30°.

Q) CONCLUSION : ATOUTS, FAIBLESSES ET PRIORITES

A sa traversée de Namur et de Jambes, la pressiciefe est la plus importante. Au sein de cette
séquence I'enjeu urbanistiqgue dépasse largemauntdaes villas mosanes. Et pourtant, c’est dans
cette séquence qu'il y a le moins de terrains rétis len zone urbanisable. La seule solution est
donc le recyclage urbanistique (démolition-recarion). En termes analytiques, on peut

conclure.

Des atouts paysagers, architecturaux et patrimgnide nombreux batiments et sites protégés
ou simplement répertoriés en matiére patrimonidle. statut de capitale de la Wallonie et la
confluence de la Meuse et de la Sambre sont dabikss atouts de prestige pour la ville.

Des faiblesses territoriales et environnementaje=u: de potentialité pour pallier a la pression
fonciere importante. Le recyclage des parcellescala démolition de biens d’intérét
patrimonial et paysager, ou tout simplement lemplessage » des parcelles baties, est un réel
danger. De plus, le quartier de la Plante es¢foent couvert par des zones d’aléa d’inondation
fort et moyen c6té Meuse et a I'arriere du périmetr des contraintes liées aux éboulements.

Les priorités : comme pour la séquence |, 'accawrait y étre mis sur le respect de la qualité
patrimoniale des lieux. Une ligne de conduiterelaloit étre établie pour parer aux risques
géotechniques et aussi pour gérer la pressiondmci
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Il. 3.3 Troisieme séguence : la zone en aval de Namur

a) INTRODUCTION, JUSTIFICATION DE LA SEQUENCE

A partir du Pont du Luxembourg, la densité du das rives décroit rapidement. Le viaduc de Beez
domine largement cette séquence et marque égalemeritmite entre deux modes d’occupation
du sol. En effet, la partie amont est marquédgarésence de grands equipements (CHR Namur,
grandes surfaces commerciales, industrie, ...yriariguent les entrées principales de Namur (rive
gauche) et de Jambes (rive droite). En aval, paire, on retrouve une nature trés présente tant su
les versants que dans le fond de vallée.
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lllustration n° 97 : Visualisation des différentesnités a I'intérieur de la séquence 3, vallée deMause en aval de Namur
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b) PAYysaGE

Depuis le Pont du Luxembourg (Chemin de fer) juad@cluse des Grands malades, la rive gauche
de la Meuse est bordée par le boulevard AlbErtptincipale voie d’accés a Namur. Depuis ce
boulevard, les points de vue vers Namur sont tné&réssants et dominés par la colline de la
citadelle.

Le front bati continu bordant cette voirie est tiéigné et limite donc le périmeétre de perception du
fond de vallée. Sur la rive droite le paysage Babtlue de I'amont vers I'aval d’'un paysage de
maisons mitoyennes a des ensembles de grands \whouoeeillant de l'industrie et du commerce
de grandes surfaces.

lllustrations n° 98: le Boulevard d'entrée de NamAvenue Albert 1er) offrant des vues vers le fleusource:
AWP+E)

Entre ces deux modes d'urbanisation, on retrouve cité sociale et plusieurs immeubles a
appartements. Parmi ceux-ci certains présentegaharit tres élevé.

lllustration n° 99: le Boulevard de Meuse, c6té Jaes (avenue du Prince de Liege) est bordé par uth ba
hétéroclite. Le contact visuel avec la Meuse eshamt trés ténu (source: AWP+E)
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A partir de I'écluse des Grands Malades et jusqwiaduc de Beez, les bords de Meuse ont un
caractere industriel marqué. Sur la rive gauchs,rdchers situés au niveau du pont rappellent les
anciens paysages de falaises bordant la Meuse endstit, avant que celles-ci soient exploitées

pour la production de chaux dans les fours encsibles.

lllustration n° 100 : Vue aérienne (Source : Globaiew)

Plus proche du viaduc, toujours sur la méme riveratrouve les moulins de Beez, marquant de
leurs volumes imposants, le paysage. A cet endeoiiaduc est omniprésent.

lllustration n° 101 : Les Moulins de Beez (gauche) le viaduc du méme nom (source: AWP+E)
En aval du viaduc, le village de Beez compose {s@ge de la rive gauche dans les deux premiers
kilometres avant de laisser la place aux falaigelldrche-les-Dames.

Sur la rive droite, on retrouve trois hameaux elaient distincts et séparés par des zones vertes :
Lives-sur-Meuse, Brumagne et Mosanville.
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A la limite avec la commune d’Andenne, le paysag@end un caractére industriel, principalement
lié a la présence d’'une importante carriere eteddrsstallations sur la rive gauche.

lllustration n° 102 : le Ravel passe entre les fande jardins et la Meuse sur la rive gauche a Bgazoto de
gauche). Les falaises de Marche-les-Dames (& djdigeurce : AWP+E)

C) MODE D' URBANISATION ET TYPOLOGIE

Le mode d’urbanisation en amont du viaduc de Bsimgulierement sur la rive droite, offre une
diversité de typologies, nuisant a la cohérencpadisage percu. D’amont vers I'aval, on retrouve :
des maisons mitoyennes, des immeubles a appartenuea cité sociale, des tours de logements,
des grandes surfaces commerciales, des batimedisstiiels et des installations industrielles
(centrale a béton, batiment de I'écluse, ...).

Sur la rive gauche, le front bati bordant I'averAlbert 1*" jusqu’a la plaine Saint-Nicolas est
interrompu par la présence des batiments du CHRamur. Dans I'ensemble ce front bati
présente une unité importante.

Plus en aval, les moulins de Beez et le chantiealrant développé un quartier ouvrier, aujourd’hui
eécrasé par la présence du viaduc. Les berges Bleuse sont a cet endroit verticales, proposant
des quais de chargement mais rendant I'eau paétieaient inaccessible.

En aval du viaduc, le village de Beez s'étale lireraent selon les trois axes de circulation le
traversant ou le bordant : le chemin de halageouée et le chemin de fer. Face a la Meuse on
retrouve de nombreuses villas mosanes entourédsude jardins, ce qui forme un village trés

«vert ». On remarque cependant en fond sur lesants les installations d’'une carriére. En aval
du village, un petit port de plaisance constituedéaniére installation avant le long défilé des

falaises.

lllustration n° 103 : Le village de Beez vu depdssrive droite (source: AWP+E)
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lllustration n° 104 : Le village de Beez vu depuérive droite. En avant-plan, la nationale reliantambes a
Huy (source: AWP+E)

lllustration n° 105 : Vues vers le village de Beéepuis la rive droite de la Meuse (source: AWP+E)

Au-dela du village, le chemin de fer longe les lesrdu fleuve, au pied des falaises de Marche-les-
Dames. Au sein de ces falaises, on retrouve leabae Marche-les-Dames.

Sur la rive droite, Lives-sur-Meuse présente und&pierres a I'exception de quelques maisons de
rangée en bord de route nationale, particuliéremisitiles depuis la vallée.

lllustration n°® 106 : Le village de Lives-sur-Meusgt son église classée (source: AWP+E)
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Le hameau de Brumagne, quelques kilometres plus/ainprésente plusieurs visages. Le long de
la nationale s’est développé un petit quartier deths quelques maisons ouvrieres mitoyennes.
En bord de Meuse, un ensemble de grande qualfipela@nt (ou anticipant) une architecture de
villégiature mosane. En aval de cet ensemblehfteau de Brumagne présente une architecture
classique rare en bord de Meuse namuroise. Esfin,les reliefs dominant le village et
malheureusement a l'entrée Ouest du village ont pfti§ récemment implantées des villas
particulierement peu adaptées au contexte local.

lllustration n° 107 : Le Chéateau de Brumagne a l'albbdon (a gauche) et le hameau de Brumagne (source:
AWP+E)

A la limite communale, le hameau de Mosanville méspnte que peu d'intérét mis a part la
présence d’'une villa mosane sur les hauteurs. Aiaau, sur la rive opposée, on retrouve par
contre quelques villas mosanes intéressantes roatsa contexte immédiat a été particulierement
bouleversé par I'exploitation d’'une carriere.

lllustration n° 108 : Hameau de Mosanville vu demila rive gauche (source: AWP+E)

En termes de caractérisation de l'urbanisatitas biens mosangde cette séquence, on peut
également extrapoler différentes données chiffréesa partir d’'un échantillon représentatif.
Ces valeurs sont relatives a la superficie deseflas; le pourcentage de la surface batie (COS) en
fonction de l'aire du terrain et le rapport entedte derniere et les surfaces cumulées de plancher
(P/S).
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Ainsi, ces valeurs moyennes sont :

SURFACE SURFACE EMPRISE CEFFICIENT ESTIMATION RAPPORTP/S
PARCELLE EN ARES| BATIE AU SOLEN | D'OCCUPATION DU SURFACE DES
M2 SOL(COS) PLANCHERS EN M
27,65 ares 159,38 m? 10,1% 358,6 m2 0,23

d) PATRIMOINE

Ici encore, plusieurs biens d’intérét architectwapatrimonial enrichissent le paysage de la gallé
Citons en particulier, sur la rive gauche : le Moule Beez et le site formeé par les rochers de
Marche-les-Dames (caractére exceptionnel), toug dEssés mais encore, de nombreux biens au
sein du village de Beez, parmi lesquelles plus el'dizaine de villas mosanes.

lllustration n°® 109 : Les falaises et le chateau tiéarche-les-Dames (Sources : AWP+E et Global view)

Sur la rive droite, les biens classés se conceanérdrives-sur-Meuse, dans I'ensemble formé par
I'église, le presbytéere, ses jardins et dépendateé&doche a I'Argent et le cimetiére.
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lllustration n° 110 : I'ensemble classé a Lives-sieuse et son noyau bati (source: AWP+E)

Le hameau de Brumagne ne manque pas non plusrétingn particulier, les quelques maisons
bordant la Meuse et la chapelle dont le clocheridene village.

E) ENJEUX DU POTENTIEL FONCIER

Le potentiel foncier au sein de cette séquenceplest important que dans les zones en amont.
En particulier, les entrées de village représentiest zones particulierement sensibles (entrées de
Beez) car offrant un périmetre de perception ptagartant que les zones de potentiel foncier au
sein des villages. Les parcelles libres sont dévhant plus nombreuses sur les reliefs qu’en bord
de Meuse. Certaines de ces parcelles (actuellegérdralement boisées) pourraient également
étre particulierement visibles, ce qui les rende&mgant sensibles a une urbanisation peu organisée.

lllustration n° 111 : deux exemples d'implantatiomalheureuse de villas contemporaines dans le pagsag
exemples a Brumagne (source: AWP+E)

Les zones d’activité économique situées de pailtaeitre de la Meuse entre le Viaduc de Beez et
'entrée de Namur (et de Jambes) représentent jen &nés sensible. En effet, nous avons montré
gu’elles occupaient et marquaient les entrées ipafes de Namur. On peut ajouter que ces zones
sont visibles depuis le viaduc de Beez. L'insisbilonciéré® de ce type de périmétre ne permet

pas de disposer ni de proposer une image figéettie zone. A ce titre, cette zone constitue un

39 Nous désignons par « instabilité fonciére » lexc@re mouvant des installations situées au seedgpe de zone.
En effet, I'activité économique est en perpétualiatation ce qui engendre des nombreuses transfiomagux
batiments dont l'architecture est purement utildailiées a I'évolution des processus industrialsdes tendances
commerciales. Les activités économiques sont efléme de plus en plus nomades ou volatiles : diédatans,
restructurations, faillites, fusions, ...
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potentiel foncier qu’il conviendrait d’encadrer dale respect des activités existantes en vue d’en
améliorer I'image percue et le fonctionnement inéer

La zone d’activit¢ économique industrielle, qui wmdait un marchand de matériaux de
construction en aval du pont du Luxembourg, surva gauche, illustre a merveille ce propos.
En effet, I'arrét de I'activité économique a laiss®e friche soumise a la pression fonciére. Or, ce
site est localisé juste a I'entrée de la corbeieNamur, entre 'avenue Albert &t la Meuse, soit

un endroit stratégique d’'un point de vue urbanisigt paysager qu’il parait nécessaire d’encadrer.

f) SITUATION DE DROIT

Au niveau des biens classés, nous répertoriongjoeelbiens classés ainsi qu’un périmetre de
protection du patrimoine.

La zone Natura 2000 de la vallée de la Meuse dee RaWarche-les-Dames longe en certains
endroits le périmetre d’étude.

Nous noterons qu’'une zone humide de grand intéodadique a été reprise au niveau des rochers
de Marche-les-Dames.

Trois PCA (dates arrétés : 1959, 1967) couvretrolecon du village de Beez. A linstar des vieux
PCA de la séquence I, des prescriptions baséed'isigiene, la sécurité et I'esthétique sont
proposée et ou malheureusement la perception pagsagpbale n'est pas appréhendée. On y
prévoit des prescriptions en fonctions du type &@énents mais en ce qui concerne les clétures, les
zones de recul ou de cours et jardins, peu d’él&mmermettent vraiment de garantir une qualité
paysagéere depuis et vers le fleuve.

lllustration n°® 112 : Ancien PCA n°5bhis a Beez ([B!)

Du co6té des contraintes environnementales, lesszdiagta d’inondation ont été reprises a certains
endroits le long de la Meuse mais de maniere umpans importante que pour les deux premieres
séquences.

Une contrainte karstique modérée a été repriseraidit du viaduc de Beez impliquant certaines
contraintes au niveau du sol.
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g) CONCLUSION : ATOUTS, FAIBLESSES ET PRIORITES

Cette séquence présente deux visages selon qusdiben amont ou en aval du viaduc de Beez.
L’enjeu paysager et urbanistique dépasse largermelni des villas mosanes compte tenu de
limportant potentiel foncier que sont les zonedustrielles. En termes analytiques, on peut
conclure.

Des atouts paysagers et patrimoniaux : la moinémsité de cette séquence lui donne une
image plus villageoise. La aussi, on retrouve ldeas protégeés et répertories. En amont du
viaduc se situe un important potentiel foncier.

Des faiblesses territoriales et environnementaless: mémes potentialités peuvent étre une
faiblesse compte tenu de leur situation en zonetigi®e économique industrielle. L’unité
comprise entre le Pont des Grands malades et le qaoriuxembourg fait figure d’entrée
principale de Namur et de Jambes. La Meuse esty@rement présente du c6té Namur (rive
gauche) puisque le Boulevard longe le fleuve ekeatfies vues a la fois vers la ville et vers la
rive opposée. A ce titre, I'urbanisation de laeridroite représente un enjeu particulierement
délicat. La encore mais dans une moindre mesurgetouve les contraintes géotechniques
(inondations, éboulements et karst) identiquesdeaux autres séquences.

Les priorités : 'accent devrait y étre mis suglalité paysagere de I'entrée de ville, le trongcon
en amont du viaduc de Beez. Comme pour les asémsences, une ligne de conduite claire
doit étre établie pour parer aux risques géotectasiegt aussi pour gérer la pression fonciéere.
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SYNTHESE DE LA SITUATION EXISTANTE

Né de la volonté communale de préserver son patrgnmosan ainsi que les caractéristiques
paysageres de sa vallée, la ville de Namur a déadkboration d’'un reglement communal
d’'urbanisme partiel. Ce RCU sera le document tiredce en matiere de gestion des demandes de
permis d’urbanisme et de lotir dans une zone titeayante, répartie de part et d’autre de la Meuse
et subissant une forte pression fonciere.
Le périmetre est défini en tenant compte des estsuivants :

- le relief, ouverture ou fermeture de la vallée ;

- la présence de villas mosanes et/ou de propriéb&éames ;

- I'homogénéité de la séquence ;

- la situation juridique (plan de secteur, PCA, Ledisient) ;

- les zones de contrainte géo-technique (inondahle, &oulement, ...) ;

L’ensemble de cette zone est subdivisé en troisesems :

- la vallée de la Meuse en amont de Namur s’étenplamtipalement sur Boreuville, Dave,
Wepion et Jambes Amée (Sud) ;

- la traversée de Namur et de Jambes depuis La Péantéve gauche jusqu’au pont de
chemin de fer traversant le fleuve ;

- la vallée de la Meuse en aval de Namur englobargolze industrielle « Les Grands
Malades » et les villages de Beez et Marche-lesd3arives-sur-Meuse, Brumagne et
Mosanville.

Au niveau de l'analyse de la situation de droitdes contraintes environnementales, le tableau
suivant reprend les éléments principaux susceptitti@fluencer I'urbanisation dans le périmétre
du RCU. La synthése du diagnostic des séquenciesse quant a elle en début de section des
prescriptions.
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Le plan de secteur et le patrimoine protégé zonage et surimpression, biens classés (monumesemble
architectural, site), zone de protection d’'un bielassé, zone Natura 2000, arbres et haies rentdegua

LE PLAN DE SECTEUR

Le périmetre de I'étude couvre un assortiment cetikffectations prévue
par le Code. Etonnement, seule la zone de loigrest pas représentée
'exception de 0,4 ha & Brumagne). Les anciennegexzale parc résidenti
(converties en zone d’habitat lors de la réformel@87) étaient fortemer
représentées dans le hameau de Boreuville, a WépiDave et au Nord d
Beez, la ou sont trés souvent répertoriées lessuitiosanes.

La surimpression des périmetres d'intérét paysagmr également tré
présente.

LE PATRIMOINE BATI ET
NATUREL

La vallée de la Meuse a Namur regorge de biensé&tasnonuments et site
citons par exemple :

- I'Eglise Saint Martin et I'ancien cimetiére & DaV@e de Dave et lg

parc du chateau de Wasseiges ;

- le parc de La Plante ;

- le pont de Jambes ;

- la Citadelle a Namur (patrimoine exceptionnel) ;

- les Rochers de Marche-les-Dames (patrimoine exaapti) ;

Par ailleurs, le périmetre du RCU comprend aussindmbreux arbre
remarquables, des périmétres Natura 2000 et une hamide d'intéré
biologique (ZHIB), la Noue de Tailfer.

192}

Les périmetres réglementaires ZPU, PCA, lotissement et périmetre soumis di¢kr 127 (permis délivre

par le Fonctionnaire Délégué)

ZPU

Le centre de Namur, la « Corbeille », est couvpaieune zone protégée

matiere d'urbanisme (AM du 28 mars 1995 et remplzaré’AM du 30 aodf]
2006). Cependant et compte tenu de la présenceCde iPn’y a qu'une
petite partie du centre de Namur, entre les pomts Ardennes et d

Luxembourg, ou le RCU devrait se conformer totalemau reglement

régional.

PCA

Une douzaine de PCA ont été enregistrés dans laeség « Traversée (
Namur » et trois PCA couvrent le village de Beeasdia séquence « Aval ¢
Namur ».

Ces PCA proposent des prescriptions basées suyidig, la sécurité ¢
I'esthétique. Malheureusement, la perception pareaglobale n'est pa
appréhendée. Ony prévoit des prescriptions ectitondu type de batimen
mais en ce qui concerne les clotures, les zonesadk ou de cours et jardin
peu d’éléments permettent vraiment de garantirquadité paysagére depu
et vers le fleuve.

Les prescriptions des plans communaux d’aménageapgmbuvés rester
d’application. Toutefois, si certaines dispositiods présent réglemer
s'avérent complémentaires aux prescriptions antég elles doiven
s’appliquer. De méme, si une dérogation aux preserns du PCA es
sollicitée, elle doit étre motivée par la préocdigra de s'inscrire dan
I'esprit du RCU.

e
e

—
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LOTISSEMENTS

Il s'agit de lotissements délivrés dans les annéBset 80 localisé
essentiellement sur la partie d’extension d’haldtamont de Wépion et ¢
Dave.

Les prescriptions qui concernent les périmétredatessements non périmg
restent d’application.  Toutefois, si certaines pdstions du préser|
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reglement s’averent complémentaires aux prescriptiantérieures, elle
doivent s’'appliguer. De méme, si une dérogatiom ptescriptions du
lotissement est sollicitée, elle doit étre motivgar la préoccupation d
s'inscrire dans I'esprit du RCU.

RECONNAISSANCE
ECONOMIQUE

Zone d’'une superficie de 2,50 ha a Beez, affecté€ma@ustrie par Arrété
Royal du 17 avril 1968

Les périmetres liés aux articles 136 et 136bis duVZATUPE

majeurs ffe sont repris dans cette

. contraintes géotechniques et risq
synthése que les caesajni concernent directement le périmétre du RCU

L’ ALEA INONDATION

Cette contrainte est logiguement fort présente danpérimetre et cett
problématique de I'inondation concerne 113,65 hestale surfaces situé
en zone urbanisable, soit plus de 17 % de la Soede I'étude.

Le réglement communal partiel est donc une oppiéutianticiper le futur
réglement régional soit par des restrictions pesgisoit par des mesures
mitigation contre les effets des inondations.

L' EBOULEMENT DE PAROIS
ROCHEUSES

Compte tenu des nombreux versant rocheux, on ratr@galement cett
contrainte.

On constate aussi que des superficies de consamégeures relatives al
phénoménes d’éboulements sont situées en zoneisabkn et que de
mesures de précautions via le RCU peuvent étresagées.

LES CONTRAINTES
KARSTIQUES

Une zone de contrainte modérée est située au vielBeez.
Les zones de contraintes modérées sont délimitges ks lieux qui sor
affectés par des phénoménes karstiqgues dont lesndioms, la densité ¢
linactivité impliquent des risques inférieurs augesitués dans les zones
contraintes fortes.

Dans ces zones, les demandes de permis devraigrg Fabjet
d’investigations complémentaires en vue de véridiede garantir la stabilit
du sol et des fondations.

LES AFFAISSEMENTS MINIERS

Concernant I'exploitation du sous-sol et suite @ik de la cellule Sous
sol/Géologie de la DGARNE, il a été recommandéadigit la zone tampon

LES RISQUES
TECHNOLOGIQUES

Au niveau du périmetre, une entreprise « Grand Sewea été répertorié
Il s’agit de [l'entreprise LUYTEN S.A. a MARCHES-LESAMES
(Substances dangereuses NAPHTALENE (substance dangereuse p
I'environnement), PARADICHLOROBENZENE (substancengareuse pou
'environnement) et des substances tres toxiquesr ges organisme
aquatiques et qui peuvent provoquer des effetsste&faa long terme pol
I'environnement).

Les voiries régionales

N92 - Route de Dinant

Trois types d’alignement selon la situation :
pm 0 a 2000 Alignement aux facades des batiments existants

pm 2000 & 4000 Plan d’alignement AL7/17/722 ;
pm 4000 &4 8000 13m +0m;

N959 - Route de Marche-le
Dames

. Deux types d’alignement selon la situation :
pm 0 a 3500 Plan d'alignement G/559/894/E3a (alignement
facades existantes) ;

pm 3500 4 6700 9m + Om;

N4 rive gauche - Route de B
a Luxembourg

>dAIignement :
pm 57670 & 57200 Alignement des facades existantes ;

50 m autour des puits localisés. Un avis technguia requis dans ces zones.

IX
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N4 rive droite - Route de BxiAllgnement: )
a Luxembourg - pm58500a58900 15m+8m;

N80 - Route de Hannut Alignement : .
- pm66450a 65130 15m+0m;

N90O- Route de la BasceDeuxtypesd’alignementselon la situation :

Sambre - pm 74000 a 76000 Alignement correspond a la limite du domajne
public + 8 m;
- pm 76000 481000 13m+0m;
N947- Route de Dave Deux types d'alignement selon la situation :

- pmO0a3500 Alignement des facades existantes ;
- pm3500a47800 11m+8m;

Les périmétres d’aménagement opérationnel les périmetres de rénovation urbaine, de res#abn
urbaine et les zones d'initiatives privilégiées

RENOVATION URBAINE Quartier des Brasseurs, arrété royal du 29 VIIIEL97

REVITALISATION URBAINE RE92371 - Quartier Célestines Etoile, arrété demeaissance du 15 X
1994

RE92373 - rue Charles Lanquet, arrété de recoraraiesdu 14 XII 2006

ZIP La ZIP a été arrétée le 5 octobre 1994 et est pe 2yet 3 c'est-a-dire une
zone de requalification des noyaux d'habitat.
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PARTIE Ill : LESPRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

Dans cette partie, nous abordons maintenant let ydes juridique de cette étude. Dans les
chapitres qui suivent, vont se succéder une sérfakcriptions relatives a I'acte d'aménager et de
construire. Ces dernieres sont I'expression régigaire du document, elles sont la traduction du
cheminement intellectuel de l'auteur d’étude et ahmité d’accompagnement, au travers des
différentes réflexions sur :

la mise au point des définitions et du périmétre ;
'analyse, les atouts, les faiblesses et les pé®ue la situation existante ;
les options, réel choix stratégique pour la zone.

Ce volet se structure donc sur base de deux chapitterdépendants, I'un concerndas
définitions et les optionset I'autre relatif auyprescriptions.

Le premier chapitre pose lbaliseset leslimites de I'application du RCU. Uéfinit les termes et
explicite les optionsafin de clarifier ce qui reléve ou non des modaliiérogatoires. Ces principes
se déclinent a partir de cas de figures basiquda démolition, la transformation, la
(re)construction et la division parcellaire (lotissement, division notariale ou tout autre matk

découpage parcellaire).

Le dernier chapitre est subdivisétenis sections issues des séquences paysageftdae synthese

du diagnostic débute chaque section de maniénepelex les enjeux. Chaque section se partage en
sous-section déclinée a partir de thématique réotercommd’occupation du sol, les modes
d’'implantation, la volumétrie, le gabarit, les tondités et les textures,... A lintérieur de ces
thémes, certains éléments comleg biens mosangvillas et propriétés) sont mis en évidence et
certainegrescriptions particulieres leur sont attribuées.
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LES DEFINITIONS ET LES OPTIONS DU RCU

1. 1.1 Les définitions

Afin de réduire les incertitudes, nous avons chdssidéfinir et d’expliciter les termes utilisés.
Pour rappel, les définitions des villas et des pébgs mosanes se situent a la section Il. 1.3b) en
page 25 et suivantes.

a) EMPRISE AU SOL

Ces définitions permettent de caractériser 'octiopadu sol. C’est aussi une maniere de qualifier
la densité sans faire intervenir d’autres parcettesnme dans le traditionnel calcul du nombre de
logement a I'hectare. Ainsi :

Coefficient COS Le rapport, exprimé en pourcentage, entrerfacgiconstruite
d’occupation du sol et la superficie du terrain.
Alignement Limite séparative du domaine public et des progsidtrivée:
riveraines.
Front de batisse Le front de batisse est le plaertical qui referme I'espa

percu depuis la voirie. Il est situé soit sur gakkment soit e
recul de celuci et est composé des facades des volt
(principal, secondaire ou annexe), des murs deireltet de

haies.
Mitoyennete Limite contigué & deux propriétés.
Espace-rue Espace contenu entre les facades a rue des cdimsisusituée

le long de la voirie et le plan formé par cedieet les zones ¢
recul qui la bordent.

Zone d'avant-cour Espace sur fond privé, compris entre le fronbatsse en rect
et lalignement. Il peut aussi se situer dans BEesp de
dégagement latéral dans les cas d’'une implantatioisolé oL
en semi-mitoyenneté

Zone de cours et Espace situé a larriére, ou latéralement, des tnorions
jardins principales et secondaires établies a proximitéadeirie.

0|l s’agit des superficies des volumes mais égaterdes surfaces imperméables des terrasses carrpiigées ou
encore « macadamisée », des aires d'acces et sdetparcage.

AWP+E 124



RCU Partiel - Biens mosans

b) ENVELOPPE VOLUMETRIQUE

Ces définitions permettent de caractériser laitie dimension. Ainsi :

Rapport P /S P/S Le rapport entre la surface des planchers galyset la
superficie du terrain. Lasurface des planchers sous
combles est comptabilisée a partir d’'une hauteus gdafonc
de minimum 1,8 m.

Elévation Toute paroi verticale délimitant le volume d’urenstruction.

Facade a rue Ensemble des élévations d’'un méme volume orientéssle
domaine public - c'est-dire la voirie mais dans certains ca:
chemin de halage.

Volume

- principal VP Clest le volume le plus important. Il est le volinde
référence autour duquel sont articulés les auti@smes.
Ses caractéristiques géamgues (hauteur sous cornicl
hauteur du faitage, largeur et profondeur) sonésepres au:
autres volumes.

- secondaire VS  C'est un volume attenant au volume principal uslqjl est
complémentaire. Ses caractéristiques géeomeétrighasteul
sous corithe, hauteur du faitage, largeur et profondeunft
inférieures au volume principal.

- annexe VA Clest un volume distinct du volume principal et ¢ies)
volume(s) secondaire(s). Aucune liaison physigegsiie le
volume annexe aux deux premiers. Basteurs sous cornicl
et sous faitage sont inférieures a celles du volpmmeipal.

L’annexe est destinée uniquement a une fonctiolitaire
(toute utilisation en logement est a proscrire).

- de liaison V.L. C'est un volume particulier qui assul@ transition entre de
volumes (principal et secondaire). Sa structure
généralement légere et ses dimensions sont infése&u ceu:
des volumes qu'il relie.
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ll. 1.2 Les options

Dans lapplication d'un reglement communal d'urtzmne, la définition d’options est tres
importante car ces dernieres sont véritablemeittake des prescriptions urbanistiques du RCU.
En effet, comme stipulé dans l'article dérogatalte CWATUPE, un permis d’urbanisme ou de
lotir peut étre octroyé en dérogation aux presionst d’'un reglement communal d’urbanisoens
une mesure compatibleavec la destination générale de la zone considé&yée caractére
architectural efoption urbanistique visée par lesdites prescriptions.

Par ailleurs et pour rappel, l'article 2 du CDCrdarché de service définit la volonté communale :
« La ville de Namur souhaite la reconnaissance girtatection de son patrimoine mosan. ...

Sur base de l'inventaire thématique établi par légR®n wallonne, le réglement rencontrera les
objectifs suivants :

Conserver et restaurer le patrimoine béati et norti kides propriétés mosanes, contribuer au
maintien de la valeur architecturale et paysagees g@ropriétés, a leur adaptation aux conditions
de vie actuelles, et aux affectations conformesb@soins de la sociéteé.

Stimuler la création architecturale, la qualité degerventions et leur insertion harmonieuse dans
le milieu environnant.

La gestion qualitative du cadre de vie, I'utilisati parcimonieuse du sol et de ses ressources et la
conservation et le développement du patrimoineupeilt naturel et paysager seront des objectifs de
référence a atteindre».

Ainsi, on peut mettre en évidence les principascstirant les options du RCU et issus d’une part de
la thématique du reglement et d’autre part du dhatio :

le principe de protection du patrimoine mosan, tekedire la conservation et le maintien des
aspects significatifs ou caractéristiques du bigirogt justifié sa valeur patrimonidfe

le principe de précaution au travers des choixbdinisation dans les zones soumises a des
contraintes majeures ;

le principe de réparation paysagére et urbanistioqiens les zones ol la marge de manceuvre
reléve du plus long terme.
Ces principes s’expriment au travers d’options imicarnables lors de cas de figures basiques :
la démolition ;
la (re)construction ;
la transformation ;
le lotissement et/ou la division de parcelle.

“1 Définition du principe inspirée de la Conventioar&péenne du Paysage (ch. I, art. 1, d).

2 |_a réparation paysageére et urbanistique est utiemimaginée a long terme. Elle vise par exentpléémolition et
la reconstruction d’éléments existants et partcalinent néfastes d'un point de vue paysager ourefiémrboration
d’impositions permettant la dissimulation de cewai « erreurs du passé ».
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a) LA DEMOLITION

La protection du patrimoine bati et non bati devidlée mosane est le premier des objectifs
communaux inscrit dans le cahier des charges dadsion et donc, un choix fondamental de ce
RCU. Des lors, I'option principale est d’'interdieedémolition de tous les biens répertoriés comme
éléments mosans sur la carte des prescriptiongadil Rl s’agit des villas mosanes, des batiments
implantés dans les propriétés mosanes, des mwsl@tares, des haies et des arbres, situés dans le
périmétre et signalés a I'lnventaire du Patrimdinehitectural (IPA).

La démolition des autres constructions existangeg ptre envisagée sur base d’'un avant-projet du
devenir de la parcelle et de ses aménagementsistigaas dans une optique de durabilité et de
recyclage du bati.

b) LA consTRUCTION

Parcelles grevées de contraintes géotechniques

Sur une parcelle soumise a une contrainte géogebmajeure (inondation, éboulement, site
minier, SEVESQO, ...), le lotissement et la consttiie nouvelles infrastructures (batiments et/ou
équipements) sont interdits.

Parcelles répertoriées comme propriété mosane

La démolition du bati implanté dans ces propriéétant interdit, seul le cas de nouvelle
construction, aprés ou en vue de la division du,lést envisagée. Les regles relatives a I'emprise
au sol (COS) et a I'enveloppe volumétrique (P/@ngbsent pour la nouvelle construction mais
également pour l'existatit Ceci vise clairement la volonté de préservecaeactére aéré et
verdoyant de ces biens.

Autre parcelle, hors propriété mosane

Dans les autres cas, I'option générale est l'iatiégn au contexte urbanistique. Ainsi, selon que
I'on se situe dans l'une ou l'autre séquence, 8 pebanistique sera différent. Mais, la priorst,
de toutes facons, mise sur une conception aérnggdiyante, exprimée par :

une occupation du sol laissant yslace importante aux espaces vertgvant-cour et jardins,

des modes dimplantation cohérents avec le contexteironnant. Une attention toute
particuliére sera portéela relation du bati avec le relief du terrain c’est-a-dire que c’est le
bati qui absorbe la différence de niveau entrelain et I'espace public et non le relief qui se
s’aplanit pour permettre une implantation inappiegdf. De maniére générale, le batiment ne
sera pas implanté au milieu du terrain. Dans lesigas, la parcelle est cléturée sur ses limites
par des haies d’essences indigenes et éventuell@ncentains endroits de murets ;

des gabarits tant en volumétrie qu’'en hauteur,b@$ments respecteront les rapports P/S
prescrits selon la superficie de la parcelle ;

les tonalités et les texturegles matériaux choisis de maniere a ce que chagéement, sols,
murs et toitures, s’intégre dans la perception gdedlu lieu par la continuité.

*3 Dans le chapitre suivant & la fin de la sous-sactelative aux prescriptions générales de chaégeence, un
exemple de différents cas de figure permet d'iterstette option.
* |l s"agit ici d’éviter les constructions sur sode talus.
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Parcelles situées en zone d’activité économiqueaustdelle et/ou en zone d’extraction

Tant que ces zones gardent leur affectation iniéllstr les prescriptions prévues s’appliquent.
Elles envisagent essentiellement I'implantation adastructions particulieres a ces activités et
mettent I'accent sur 'aménagement des abords ddirpréserver tant la qualité paysagére que
I'activité économique.

Toutefois, dans le cas d’'une réaffectation d'uneekezones par le biais d’'un projet global de type
mixte (logements, équipements, commerces, ...) &irequalifier ces espaces en quartier de ville,
les prescriptions de la zone ne s’appliquent pluarbanisme projeté sera alors attentif aux grands
principes de ces options, c’est-a-dire :

une occupation du sol laissant yslace importante aux espaces vertgvant-cour et jardins,

des modes d’implantation cohérents avec le contexteironnant. Une attention toute
particuliére sera portéela relation du bati avec le relief du terrain c’est-a-dire que c’est le
bati qui absorbe la différence de niveau entrelmain et I'espace public et non le relief qui se
s’aplanit pour permettre une implantation inappiegdr. De maniére générale, le batiment ne
sera pas implanté au milieu du terrain. Dans lesigas, la parcelle est cléturée sur ses limites
par des haies d’essences indigenes et éventuell@ncentains endroits de murets ;

des gabarits tant en volumétrie qu’'en hauteur,b@$ments respecteront les rapports P/S
prescrits selon la superficie de la parcelle ;

les tonalités et les texturegles matériaux choisis de maniere a ce que chagéement, sols,
murs et toitures, s’intégre dans la perception gdedlu lieu par la continuité.

C) LA TRANSFORMATION

La transformation vise la rénovation, I'agrandiseetd’'un batiment existant et la construction
d’annexe(s) et de volume(s) secondaire(s) pournauae le batiment initial ainsi que ses
caractéristiques architecturales soient toujowsiblés, c’est-a-dire qu'il ne s’'agisse pas d’une
transformation lourde relevant davantage de lagrestruction.

D’un bien situé dans une propriété mosane (villa same et batiment IPA)

La demande devra :

préserver une surface importante, non batie, pdriméd a 'usage de parc et de jardin plantés
et verdoyants (cf. les COS des prescriptions) ;

conserver le gabarit, la hauteur mais égalemeprdéondeur du batiment initial, pour qu’il
reste la référence et soit lu comme le volume fpaic Le P/S existant ne peut étre augmenté
de plus de 25 % a 40 % selon la superficie dereetla ;

respecter les tonalités et les textures des makéda maniére a ce que chaque revétement, sols,
murs et toitures, s'integre dans la perception gdeédu lieu par la continuité et sans le
contrasté®.

Les autres constructions

La transformation des autres constructions veidepaéserver une surface non batie, perméable et a
'usage de jardin planté et verdoyant de minimun®?@de la surface de la parcelle. Une attention
particuliere sera donnée a 'aménagement des abosrilsgulierement aux vues a partir du domaine
public.

|| s’agit ici d’éviter les constructions sur sode talus.
6 Une intégration par le contraste peut étre réussiés dans ce RCU, le choix d'exclure cette inifgtion est
délibéré au niveau des tonalités et des textures.
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Les transformation de batiments situés dans uneeaie contrainte majeure

La transformation de constructions implantées danspérimeéetre de contrainte majeure est
envisageable pour autant que ces travaux visequemnient la rénovation du batiment dans le cadre
d’une amélioration de la salubrité, des performaréeergétiques ou des mesures de mitigdtions

Les criteres d’occupation du sol (COS) et de voluimgP/S) existants ne peuvent étre augmentés
de plus de 15 %, tout en respectant les valeurénmades par séquences.

d) LE LOTISSEMENT ET/OU LA DIVISION DE BIENS

Les découpages parcellaires sont les prémicesudmaliisation. Dans le cadre de ce RCU, toutes

division de biens comportent des enjeux trés ingmbstet impliquent des conséquences paysageres
importantes. C’est pourquoi chaque morcellemergrdpriété sera examiné de maniere a conserver
le caractere paysager des lieux.

Cela signifie :

en termes d’opportunité de localisation, I'intetitio de lotir ou de diviser des biens situés dans
les périméetres de contrainte majeures ;

en termes d’affectation, la mixitdogement unifamilial et collectif, commerces eMP,
équipements communautaires) est la regle, maisolapatibilité avec la résidencest
obligatoire ;

en termes de découpe de propriété, chaque paceells issus de la division qu’il soit bati ou
non, devra respecter le coefficient d’'occupatiorsduprescrit soit pour la séquence soit pour le
bien.

en termes de parcellaire, toute nouvelle découpdétorgale s’inspire de_lirrégularité du
morcellement traditionnetju’il soit urbain, dense et étroit, ou villageqius large et plus aéré.
En aucun cas, un lotissement présentera une simteds lots rectangulaires espaceés
régulierement tous les 20 ou 15 métres.

*" Pour rappel, il s'agit des mesures permettanédaire le risque, voire supprimer, les dégats pyaés par le risque.
Elles ont pour objectifs de diminuer la vulnérabililes biens et des personnes
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LES PRESCRIPTIONS

Les prescriptions s’appliquent a tous les biengésitdans le périmetre. Les biens répertoriés de
maniere ponctuelle et spécifique sur la carte d&J RG8mme biens mosans (villas et propriétés)
bénéficient de prescriptions particulieres et campntaires au prescrit général. Ce chapitre est
divisé selon les trois séquences paysageres. €lsagtion débute avec une synthese des eléments
marquants du diagnostic et se partage en sousssatdclinée a partir de thématiques récurrentes
('occupation du sol, les modes dimplantation, dalumétrie, le gabarit, les matériaux, ...).
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Légende
:Limite communale
~ | Délimitation du périmeétre d'étude
A Bati
_|Limite du parcellaire
Cours d'eau
55> Surface en eau
® Arbre remarquable
Biens repris a lI'inventaire du patrimoine architectural
i Villa mosane
Parcelle contenant une villa mosane
Elément ponctuel mosan
Elément linéaire mosan
Propriéte mosane
Séquence
Parcelle de la séquence 1 (amont de Namur)

Parcelle de la séquence 2 (traversée de Namur)
Parcelle de la séquence 3 (aval de Namur)

lllustration n° 113 : Légende et carte générale da®scriptions (Source : AWP+E et IPA, 2008)
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. 2.1 La séquence |, en amont de Namur

Synthése du diagnostic de Boreuville, Wépion, Dalaanbes Amée

PERCEPTION

IMAGES ET
CHIFFRES

Les biens mosans présentent les caractéristiqueantes en terme d’'occupation du sol
d’enveloppe volumétrique :

SURFACE SURFACE CEFFICIENT ESTIMATION RAPPORTP/S
PARCELLE EN | EMPRISE BATIE | D'OCCUPATION SURFACE DES
ARES AU SOL EN M? DU SOL(COS) | PLANCHERS EN M
23,95 ares 219,13 m? 11,1% 493,03 m2 0,25

Ces chiffres sont des moyennes extrapolées surdbadtantillons représentatifs.
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Synthése du diagnostic de Boreuville, Wépion, Dalaanbes Amée

ATOUTS

Des atouts paysagers et architecturaux : des ptéeisnd’intérét paysager en rive droite et
trés nombreuses villas mosanes en rive gauche ausi dans le centre de Da
Certes, plusieurs biens ont subi des transformstioalheureuses et font I'objet d’'une press

de
e.
ion

fonciere importante. Mais par ailleurs, plusievitlas mosanes sont préservées voire méme

restaurées avec beaucoup de soin.

FAIBLESSES

Des faiblesses paysagéres et environnementalesinsetrongons de la séquence offrent
peu de potentialités pour inverser une tendancezasgdiocre ou pour masquer l'impact
certaines infrastructures (la zone du Pont-rout&Vegion, 'amont de Wépion et de Dave,

grande surface de Carrefour et les espaces dengatki). Les zones d’'aléa d’inondation fort

ainsi que les périmétres de contraintes lieesthoxlements sont trés présents

PRIORITES

L'accent devrait y étre mis sur le respect de t'éamistant ou la transformation ¢
I'aménagement dans le respect des caractéristigpel®giques.

res
de
la

Des régles simples mais précises doivent étreiésapbur parer aux risques géotechniques.

Une attention particuliere sera portée au potefietier de Dave ainsi que la problématiqg
des grandes propriétés.

a la limite de Jambes-Amée. Le risque principables
les voir morcelées lors de division notariale ou
lotissement ou encore totalement urbanisées pa
bati éparpillé sur I'ensemble de la superficie.

part sur les hauteurs de Dave et d’autre part dgale
en rive droite au Nord-Ouest de I'Institut Saint+fita
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dans la séquence tant au Sud a Boreuville qu'ad Nor
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Les poches de terrain non béti en zone urbanisgble.
On peut en retrouver deux dans cette séquencee d’'un
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Légende
:le\te communale
—__|Délimitation du périmétre d'étude
& Bati
:Ile\te du parcellaire
Cours d'eau
<% Surface en eau
®  Arbre remarguable
Biens repris a I'inventaire du patrimoine architectural
" Villa mosane
Parcelle contenant une villa mosane
Elément ponctuel mosan
Elément linéaire mosan
Propriété mosane
Séquence
Parcelle de la sequence 1 (amont de Namur)
Farcelle de la séquence 2 (traversée de Namur)
Parcelle de la séquence 3 (aval de Namur)

lllustration n° 114 : Extrait de la carte des presptions pour la séquence | (Source : AWP+E et IP20Q08)
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a) PRESCRIPTIONS GENERALES POUR LA SEQUENCE

Démolition

La démolition des biens répertoriés a I'Inventaihe Patrimoine Architectural (IPA) comme
éléments mosans - villas, autres batiments d'intgaérimonial, murs, clotures, haies et arbres
situés dans une propriété mosanes - est interdite.

La démolition des autres constructions existans¢soijours envisagée sur base d’'un avant-projet
du devenir de la parcelle et de ses aménagemdranistiques.

Morcellement d’'une propriété

Le morcellement d'un bien concerne autant la divisen deux parcelles d’'un bien bati que le
lotissement d’un bien, bati ou non, en plusieuts. lo

La division ou le lotissement d’'un bien respecterprescrit en terme d’occupation du sol tant pour
les futurs lots que pour le lot solde, c’est-a-djtee la superficie du lot solde devra s’adaptea a |
surface déja batie en fonction des rapport P/S.

Dans cette séquence, les parcelles sont de taijeemne, voire importante, et la trame parcellaire
est assez lache et aérée. Cette structure seex\Eé.

Ccefficient d’occupation du sol (COS)

L’'occupation minéralisée du $Blest caractérisée par le ccefficient d’occupationsdu(COS).
Ce pourcentage ou COS, tant en construction newvengagrandissement du bati sera de
maximum :

15 % pour les parcelles de moins de 10 ares ;
12 % pour les parcelles comprises entre 10 ane®iels de 25 ares ;
8 % pour les parcelles de 25 ares et plus.

Le solde sera impérativement destiné au jardinasa (surface perméable, verdoyante et plantée).

Implantation

Le front de bétisse est le plan vertical qui refelfaspace percu depuis la voirie. Il est situé¢ soi
I'alignement soit en recul de celui-ci et est cosgpdes facades des volumes (principal, secondaire
ou annexe), des murs de clétures et des haies.

Il est situé obligatoirement dans le prolongementrdnt bati existant des deux cétés de la parcelle
S’il y a un décalage, c’est I'implantation de Ianstyuction en projet qui sert de raccord entre les
deux fronts.

En I'absence de front de batisse de référencecld sera de maximum 5 m sur I'alignement.

Dans les unité€ 5 et 6, coté rive gauche & Wépion Fourneau et Bdieelle, la trame parcellaire
commence a se densifier, les implantations seravartage mitoyennes et avec un recul tres réduit
(de 0 a3 m).

8 || s’agit des superficies des volumes mais égaferdes surfaces imperméables des terrasses carrpiges ou
encore « macadamisée », des aires d'acces ettsdet@arcage.

9 Pour rappel, chaque séquence a été subdivisérisiayss unités lors de l'analyse paysagére etidgndstic. Les
limites des unités sont reprises sur la carte descpptions ainsi qu’en pag&sreur ! Signet non défini., 100et 109.
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Le volume principal est implanté selon ces poggdsilet toujours dans l'optique de créer un
ensemble avec le bati existant. En aucun casnoweelle construction s'implantera au milieu d’'un
terrain.

Dans le cas d’'une implantation a front d’'une voiggionale et en I'absence d’alignement décrété,
'alignement sera la limite entre le domaine puldide domaine privé (la limite cadastrale) et le
recul sera de maximum 8°Mh Dans le cas d'un recul décrété, celui-ci semitéi & sa valeur
minimale arrétée par I'alignement décrété, c’edira-que la construction devra s'implanter sur la
limite de la zone non-aedificandi, domaine de |la@@Janciennement MET D131).

Dans le cas d’'un lotissement ou de constructioospges, le front de batisse a créer tiendra compte
de la volonté du prescrit de travailler par groupefit de plusieurs parcelles avec un front
identique.

Les dégagements latéraux seront de minimum 4 métresure prise le long du front de batisse, et
toujours inégaux afin d’éviter une implantation railieu de parcelle. Les dégagements latéraux
générés par la construction isolée seront toujowgdement_inégauyxsoit au minimum une
différence de 40 % entre les deux dimensions (néeswsur le front de batisse).

Sauf dans un contexte de mitoyenneté, les volunoes inplantés de maniére a ce qu'ils
s’implantent par rapport aux courbes de niveaugstea-dire que I'axe du faite de la toiture sera
orienté plus ou moins parallelement ou francherpemendiculairement a ces dernieres. Dans tous
les cas de divergence de niveaux entre I'espacécpebla parcelle, c’est toujours le bati qui
absorbe la différence.

Gabarit et volumétrie

Le rapport P/S (surfaces des planchers hors selficip de la parcelle) est un indicateur général
du gabarit tant en hauteur gu’en profondeur. DanR€U, il est également combiné d’'une part
avec une superficie maximale d’emprise au sol atitde part avec des limites relatives au nombre
d’étage.
Le rapport P/S sera de maximum :

- 0,35 pour les parcelles inférieures a 7 aresnfaximum 245 m2 de planchers) ;

- 0,25 pour les parcelles de 7 a 20 aresde 175 m2 a 500 m2 de planchers) ;

- 0,15 pour les parcelles supérieures a 20 arem{nimum 300 m2 de planchers).
Dans tous les cas, le gabarit en hauteur présesuem@aximum 2 niveaux hors volume de la toiture

(le rez et I'étage), plus éventuellement un niveattiellement enterré lorsque le terrain naturel
présente un relief plus accidenté.

Dans un contexte de mitoyenneté, les toitures e les volumes principaux seront a deux versants
de méme pente. Cette derniere sera comprise &dtee 45 degrés. Le faite est toujours orienté
selon la longueur du batiment (la dimension la grende). On sera particulierement attentif a la
concordance des gabarits.

Dans un contexte urbanistique plus lache et pluscphérement lors d’'implantation en isolé, les
constructions a toiture plate ou a quatre versaots autorisées pour autant qu’elles soient
totalement en accord avec I'expression architeletudte bati projeté et/ou transformé. Dans tous

%0 Larrété royal du 22 octobre 1934 fixe, de fac@mérale, une « servitude non aedificandi sur unéopdeur de 8

métres a partir de I'alignement décrété ou, ersBamioe de celui-ci, a partir de I'alignement norawdpté pour chaque
route. Dans ce dernier cas, la profondeur de l& rmm aedificandi ne pourra excéder 8 métres caniptgartir de la

limite actuelle de la route ».

1 On considére un groupement & partir 4 batimemsipaux formant un ensemble homogéne.
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les cas, les toits plats sont également admis g@yetits volumes de liaison permettant un raccord
simple entre deux volumétries différentes.

Tonalités et textures des matériaux

Le matériau de parement des élévations du voluimeipal sera :
soit le calcaire ;
soit une maconnerie de bloc de teinte grise ;
soit une macgonnerie de brique de ton rouge-brun ;

soit un revétement appliqué de ton blanc a grisleetype enduit, cimentage, badigeon ou
peinture ;

soit le bois non traité (gris€) dans un contextealeaire.
Il'y a lieu de se référer aux tonalités et textutes photos suivantes :

Le matériau de parement des élévations des voliseesndaires et/ou annexe sera de méme
tonalité que celui du volume principal. Eventuelént, le contraste est admis s’il sert la mise en
valeur du volume principal.

Le matériau de couverture sera :
soit I'ardoise naturelle ou artificielle ;
soit une tuile platele ton gris foncé ;
soit le zinc, ton naturel.

Le matériau des toitures plates sera le lestaggaléer de ton gris ou la toiture verdurisée.

La composition des volumes et des facades

Cette sous-section releve de la composition amthitele qui peut difficlement se maitriser par
lintermédiaire de prescriptions. Toutefois, car&i principes de base peuvent améliorer
l'intégration des nouvelles constructions ou dasgformations :

La verticalité des ouvertures est le principe deebaEn facades perceptibles depuis I'espace
public, la composition architecturale proposerarapport entre les vides et les pleins de
0,5 maximum, c’est-a-dire la surface des ouvertngepeut pas dépasser la moitié de la surface
de la facade. Les ouvertures seront rythmées déenead marquer les étages dans la continuité
du bati existant a proximité. Dans le cas parecut’'une construction passive, ces regles
peuvent étre assouplies pour autant que I'enserdbleprojet reléve completement de
I'architecture climatique ;

La hiérarchie des volumes doit étre bien marquéa kgibilité du volume principal initial doit
toujours étre claire ;

Dans les constructions existantes, la modificattes baies et les nouveaux percements
respectent les proportions et la dynamique dalés/Béion d’origine.
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Espaces non béatis

La zone d’avant-cour est I'espace compris entrdrdat de batisse en recul et l'alignement.
Elle peut aussi se situer dans I'espace de dégaeatéral dans les cas d’'une implantation en isolé
ou en semi-mitoyennete.

Cette zone sert de transition entre I'espace pulpliace, voirie, trottoir, ...) et I'espace prive.
Elle doit faire corps avec les caractéristiquesl’égpace public c’est-a-dire qu’elle se situe au
méme niveau et présente des tonalités de revétesineitdire.

Dans tous les cas d’implantation (sur I'alignemaunen recul), cette zone est :

soit ouverte sur I'espace publitans une trame parcellaire plus dense avec de reamb
batiments mitoyens et alors la propriété n’est ddoturée que dans le prolongement du front
bati et jamais sur I'alignement.

soit cléturée d’'une haie d’essences régiondimss une trame parcellaire plus lache avec de
nombreux batiments isolés et alors la propriétéest cléturée sur ses limites.

L’avant-cour sera soit herbeuse et/ou fleurie suitérale avec un choix limité par les matériaux
suivants :

soit du gravier fin ou de la dolomie de ton grisitch gris foncé ;

soit des paveés de grés ou de calcaire ;

soit des pavés de matériaux agglomerés d’aspecepieet irrégulier, de ton gris clair a gris
fonce.

Pour la zone de jardins et en continuité du COSapite une attention particuliere sera donnée aux
vues afin que les aménagements, les constructioles enonticules divers autorisé dans le cadre
des articles du CWATUPE relatifs aux dispenses een et aux déclarations ne soient pas
perceptibles depuis I'espace public (place, vohredage, sentier, ...).

Les coefficients COS et P/S évoqués plus haut gasant une superficie non batie.
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Exemple illustratif des prescriptions générales :

LA DEMANDE INITIALE

Le biens a diviser a une superficie de 36 are&mgtprise au sol du bati et de la terrasse sont de
299 mz, soit un COS de 8,3 %. Il n’est pas répirtde maniére spécifique dans le RCU.

La demande prévoit le morcellement du terrain gargelles de respectivement 12 ares pour le lot
solde, 15 ares pour le lot A et 9 ares pour I8lot

BIENS A DIVISER

e

lllustration n° 115 : Exemple - a gauche la situati existante et a droite le projet (Source : AWP-Z)08)

L' ANALYSE

Si on confronte la demande avec les différentsicmfts prescrits, on peut se rendre compte que
la surface au sol du batiment existant et son gavamt influencer le projet. Ainsi, le tableau ci
apres collationne les valeurs projetées (en ita)igwec les valeurs induites par le prescrit du RCU
(en gras):

SURFACE SURFACE EMPRISE | COS= SURE ESTIMATION RAPPORTP/S
PARCELLE EN | BATIE AU SOL EN PARCELLE/ SURFACE DES
ARES M2 EMPRISE AU PLANCHERS EN M
SOL
Lot A 15 ares | Maximum 180 m? 12 % 0,25 x 15 ares 375 0,25
m2 de planchers
Lot B 9 ares Maximum 135 m? 15 % 0,25 x 9 ares 225 0,35
m2 de planchers
Lotsolde | 599/1205 | 299 m? existants 12 % +/- 673 m2 de 0,25
_ planchers donne un
24,9 ares P/S de 0,27 avec une
parcelle 24,9 ares ou
un P/S de 0,56 avec
une parcelle de 12
ares

On constate donc que pour respecter le RCU, les mmuveaux lots devront présenter :
pour le lot A, une emprise au sol de maximum 180em&n batiment de maximum 375 de
planchers, soit par exemple un rez (+ terrasse0dm3} et un étage de 150 m2 et des combles
habitables sur 75 m?;
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pour le lot B, une emprise au sol de maximum 135etmd@n batiment de maximum 225 de
planchers, soit par exemple un rez (+ terrassesdm?) et un étage de 100 m2 et des combles
habitables sur 25 m?;

Mais, le tableau montre clairement aussi que |l& bi@sla demande - 3 lots - n’est pas possible car
la superficie du lot solde ne sera pas suffisante gue le COS de 12 % soit respecté compte tenu
de I'emprise au sol existante. La surface préveiel? ares est deux fois trop exigué et devrait
plutét étre de 25 ares.

LA DEMANDE CONFORME AURCU

En conclusion dans cet exemple, la division deecptircelle en trois lots n'est pas possible.
La division de ce bien ne peut s’envisager qu’amxdets :
un nouveau lot de 10 ares avec une emprise auesplakimum 150 m?2 et une superficie de
plancher de maximum 350 m2 ce qui permet, par ekeng construction d’'un rez (100 m2 +
50 m? - terrasse et abri de jardin) et d'un étd@® (m2) ainsi que de combles (80 m?)
un lot solde de 25 ares, superficie en corrélatioec 'emprise au sol et le P/S du batiment
existant.

LOT SOLDE- 25 ARES

e

lllustration n° 116 : Exemple - & gauche la situatn existante et a droite le projet (Source : AWP-+Z08)
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b) PRESCRIPTION PARTICULIERES POUR LES PARCELLES MOSAI\EE(+/- 55VILLAS ou PROPRIETES
Toute division d’'une propriété mosane génére deseflas respectant les COS et P/S prescrit ci-
apres.
L’occupation minéralisée du sol (COS) sera de marim
12 % pour les parcelles inférieures a 10 ares ;
8 % pour les parcelles comprises entre 10 are®igise 25 ares ;
5 % pour les parcelles de 25 ares et plus.

Le solde sera impérativement destiné au jardin wuyarc (surface perméable, verdoyante et
plantée). Ce pourcentage est a respecter tamnstraction neuve qu’en agrandissement du bati.

L'implantation en isolé est a privilégier pour auttajue des pignons mitoyens ne soient pas en
attente sur les parcelles adjacente.

Le rapport P/S sera de maximum :
- 0,35 pour les parcelles inférieures a 7 aresnjaximum 245 m2 de planchers) ;
- 0,25 pour les parcelles de 7 a 20 aresde 175 m2 a 500 m2 de planchers) ;
- 0,15 pour les parcelles supérieures a 20 arem{nimum 300 m2 de planchers)

Ces valeurs sont également a respecter dans le cdedtransformation et d’extension du bati
existant.

Dans tous les cas, le gabarit en hauteur présesuem@aximum 2 niveaux hors volume de la toiture
(le rez et I'étage), plus éventuellement un niveatiellement enterré lorsque le terrain naturel
présente relief plus accidenté.

Dans un contexte de mitoyenneté, les toitures dg les volumes seront a deux versants de méme
longueur et de méme pente. Cette derniere serprisamentre 30 et 45 degrés. Le faite est
toujours orienté selon la longueur du batimentl{laension la plus grande).

Dans un contexte urbanistique plus lache et pluscphérement lors d’'implantation en isolé, les
constructions a toiture plate sont autorisées po@nt qu’elles soient totalement en accord avec
I'expression architecturale du bati projeté eti@nsformé. Dans tous les cas, elles sont également
admises pour de petits volumes de liaison perntettarraccord simple entre deux volumétries
différentes.
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C) PRESCRIPTIONS PARTICULIERES POUR LES BATIMENTS IMPORANTS

Les batiments affectés a une activité économiqoenfeerces, artisanat, bureaux, ...) peuvent
bénéficier d'une emprise au sol plus importantar; gontre les rapport P/S seront identique a ceux
de la zone concernée. Le volume principal serdant@ de maniére a ce qu’il s’aligne sur les

courbes de niveaux, c’est-a-dire que l'axe du faiée la toiture sera orienté plus ou moins

parallelement a ces derniéres.

Croquis indicatif issu du « Guide d’Urbanisme pdaiiVallonie » - MRW

Le front de béatisse est situé avec un recul de Besméur 'alignement pour autant que la zone
d’avant-cour soit non cléturée sur I'alignemenpleintée.

Dans tous les cas, ces constructions ou transfansatespecteront les prescriptions relatives au
P/S des prescriptions générales de la séquenca),(cfuant au COS, sa valeur est plus importante,
soit :

70 % pour les parcelles de moins de 10 ares (seiemprise au sol de maximum 699,9 m?) ;

50 % pour les parcelles de 10 ares et moins deexb(s0it une emprise au sol comprise entre
500 m2 et maximum 1.200 m2) ;

30 % pour les parcelles de plus de 25 ares (seieumprise au sol a partir de 750 m2).
Les toitures seront a deux versants de pente méxiea25° ou plate.

Les espaces de stockage seront prévus dans cetasteuction et seront couverts au minimum par
une toiture (type car-port : structure de poteaugoeverture simple). Toutefois, ces surfaces ne
seront pas comptabilisées dans I'emprise au soSjCO

Le solde de la parcelle sera aménagé en espadsstvg@tantés pouvant comprendre des places de
stationnement a condition que ces dernieres serggazonnees.
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. 2.2 La séquence I, la traversée de Namur et de Jambes

Synthése du diagnostic : La Plante, Namur, Jambes

PERCEPTION

IMAGES

Les biens mosans présentent les caractéristiqgueanses en terme d’occupation du sol
d’enveloppe volumétrique :

Ces chiffres sont des moyennes extrapolées surdbadrantillons représentatifs.

SURFACE SURFACE CEFFICIENT ESTIMATION RAPPORTP/S
PARCELLE EN | EMPRISE BATIE | D'OCCUPATION SURFACE DES
ARES AU SOL EN MP DU SOL(COS) | PLANCHERS EN M
29,95 ares 496,75 m? 20,9 % 1.117,69 m? 0,47

et

ATOUTS

Des atouts paysagers, architecturaux et patrimgnida nombreux batiments et sites proté
ou simplement répertoriés en matiere patrimonidle.statut de capitale de la Wallonie et
confluence de la Meuse et de la Sambre sont d&blkas atouts de prestige pour la ville.

gés
la
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Synthése du diagnostic : La Plante, Namur, Jambes

FAIBLESSES

Des faiblesses territoriales et environnementajesi: de potentialité pour pallier & la press

fonciere importante. Le recyclage des parcellescala démolition de biens d'intérét

patrimonial et paysager, ou tout simplement lereplessage » des parcelles baties, est un
danger. De plus, le quartier de La Plante estefoent couvert par des zones d'g
d’inondation fort et moyen c6té Meuse et a I'aeiélu périmetre par des contraintes liées
éboulements.

PRIORITES

ion
réel
Iéa
aux

Comme pour la séquence |, 'accent devrait y éfieesur le respect de la qualité patrimonigle

des lieux. Une ligne de conduite claire doit &tablie pour parer aux risques géotechniquse
aussi pour gérer la pression fonciere.

Pourtant, le potentiel foncier est pratiqguemenkistant au sein de cette séquence. Se
recyclage de certaines parcelles représente unnttevalorisable pour de nouvell¢
constructions. A ce titre, sur la rive droite cieserne militaire, si elle devait étre abandon
pourrait représenter un potentiel foncier de graradeur. Notons également la surface situés

S et

ul le
bS

née
> au

bas du Grognon et en face du parlement.
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Légende
:Limite communale
" Délimitation du périmétre d'étude
i Bt
__ Limite du parcellaire
Cours deau
75 Surface en eau
* Arbre remarquable
Biens repris & l'inventaire du patrimoine architectural
i Villa mosane
Parcelle contenant une villa mosane
Elément ponctuel mosan
Elément linéaire mosan
Propriété mosane
Séquence
Parcelle de la séquence 1 (amont de Namur)
Parcelle de la séquence 2 (traversée de Namur)
Parcelle de la séquence 3 (aval de Namur)

lllustration n° 117 : Extrait de la carte des pregptions pour la séquence Il (Source : AWP+E et IRR008)
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a) PRESCRIPTIONS GENERALES POUR LA SEQUENCE

Démolition

La démolition des biens répertoriés a I'Inventaihe Patrimoine Architectural (IPA) comme
éléments mosans - villas, autres batiments d'intgaérimonial, murs, clotures, haies et arbres
situés dans une propriété mosanes - est interdite.

La démolition des autres constructions existans¢soijours envisagée sur base d’'un avant-projet
du devenir de la parcelle et de ses aménagemdranistiques.

Morcellement d’une propriété

Le morcellement d'un bien concerne autant la divisen deux parcelles d’'un bien bati que le
lotissement d’un bien, bati ou non, en plusieuts. lo

La division ou le lotissement d’'un bien respecterprescrit en terme d’occupation du sol tant pour
les futurs lots que pour le lot solde, c’est-a-djtee la superficie du lot solde devra s’adaptea a |
surface déja batie en fonction des rapport P/S.

Dans cette séquence, les parcelles sont de taier@duite et la trame parcellaire est plus serrée
Cette structure sera préservée.

Ccefficient d’occupation du sol (COS)

L’'occupation minéralisée du Sblest caractérisée par le ccefficient d’occupationsdu(COS).
Ce pourcentage ou COS, tant en construction neuwvengagrandissement du bati, sera de
maximum :

25 % pour les parcelles de moins de 7 ares ;
15 % pour les parcelles de plus de 7 ares et na@r0 ares ;
8 % pour les parcelles de plus de 20 ares.

Le solde sera impérativement destiné au jardin wuarc (surface perméable, verdoyante et
plantée).

Implantation

Le front de batisse est le plan vertical qui refedifespace percu depuis la voirie. |l est situé so
sur l'alignement soit en recul de celui-ci et estnposé des facades des volumes (principal,
secondaire ou annexe), des murs de clétures dtaies

Il est situé obligatoirement dans le prolongementrdnt bati existant des deux cotés de la parcelle
S’il y a un décalage, c’est I'implantation de lanstyuction en projet qui sert de raccord entre les
deux fronts.

En I'absence de front de batisse de référencecld sera de maximum 3 metres sur I'alignement.

Le volume principal est implanté toujours dans tigpe de créer un ensemble avec le bati existant
etest:

en mitoyenneté des deux cdtés quand la largeuradeelfe sur l'alignement est égale ou
inférieure a 15 m ;

*2 || s'agit des superficies des volumes mais égaferdes surfaces imperméables telle que les temasmeelées,
pavées ou encore « macadamisée », des aires d&cndrsout de parcage.
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en mitoyenneté d'un seul c6té quand la largeur ategtle sur I'alignement est supérieure a
15 m et inférieure a 30 m et pour autant que leagément latéral (du c6té non mitoyen) soit de
minimum 4 m ;

en isolé mais dans ce cas la construction n'estsgage au milieu de la parcelle et les
dégagements latéraux soient répartis inégalementadaeere a éviter leur systématisation, soit
au minimum une différence de 40 % entre les deuedsions (mesurées sur le front de
batisse).

Dans le cas d’'une implantation a front d’'une voiggionale et en I'absence d’alignement décréte,
I'alignement sera la limite entre le domaine puldide domaine privé (la limite cadastrale) et le
recul sera de maximum 8°h Dans le cas d'un recul décrété, celui-ci semitéi & sa valeur
minimale arrétée par I'alignement décrété, c’edira-que la construction devra s’implanter sur la
limite de la zone non-aedificandi, domaine de la@23anciennement MET D131) .

Dans le cas d’'un lotissement ou de constructioospges, le front de batisse a créer tiendra compte
de la volonté du prescrit de travailler par groupetif de plusieurs parcelles avec un front
identique.

Sauf dans un contexte de mitoyenneté, les volumesimplantés de maniere a ce qu’il s'alignent

sur les courbes de niveaux, c'est-a-dire que ldixdaite de la toiture sera orienté plus ou moins
parallelement a ces dernieres. En cas de diveeggemiveaux significative entre la voirie et le

jardin, c’est le bati qui absorbe la différence.

Gabarit et volumétrie

Le rapport P/S (surfaces des planchers hors selficip de la parcelle) est un indicateur général
du gabarit tant en hauteur gu’en profondeur. DanR€U, il est également combiné d’'une part
avec une superficie maximale d’emprise au sol atitde part avec des limites relatives au nombre
d’étage.
Le rapport P/S sera de maximum :

- 0,5 pour les parcelles inférieures a 6 aresmiaximum 300 m2 de planchers) ;

- 0,35 pour les parcelles de 6 ares a 20 areslé 245 m2 a 700m2 de planchers) ;

- 0,20 pour les parcelles supérieures a 20 arem{nimum 400 m2 de planchers).
Dans tous les cas, le gabarit en hauteur présesuem@aximum 3 niveaux hors volume de la toiture

(le rez et I'étage), plus éventuellement un niveattiellement enterré lorsque le terrain naturel
présente un relief plus accidenté.

Dans un contexte de mitoyenneté, les toitures e les volumes principaux seront a deux versants
de méme pente. Cette derniere sera comprise &dtee 45 degrés. Le faite est toujours orienté
selon la longueur du batiment (la dimension la gede). On sera particulierement attentif & la
concordance des gabarits.

Dans un contexte urbanistique plus lache et pluscphérement lors d’'implantation en isolé, les
constructions a toiture plate ou a quatre versaots autorisées pour autant qu’elles soient
totalement en accord avec I'expression architelgtudte bati projeté et/ou transformé. Dans tous

%3 L'arrété royal du 22 octobre 1934 fixe, de fac@mérale, une « servitude non aedificandi sur unéopdeur de 8

métres a partir de I'alignement décrété ou, ersBamioe de celui-ci, a partir de I'alignement norawdpté pour chaque
route. Dans ce dernier cas, la profondeur de i@ rmn aedificandi ne pourra excéder 8 métres dsrippartir de la
limite actuelle de la route ».

>4 On considére un groupement & partir 4 batimemsipaux formant un ensemble homogéne.
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les cas, les toits plats sont également admis g@yetits volumes de liaison permettant un raccord
simple entre deux volumétries différentes.

Tonalités et textures des matériaux

Le matériau de parement des élévations du voluimeipal sera :
soit le calcaire ;
soit une maconnerie de bloc de teinte grise ;
soit une macgonnerie de brique de ton rouge-brun ;

soit un revétement appliqués de ton blanc a grideetype enduit, cimentage, badigeon ou
peinture ;

soit le bois non traité (gris€) dans un contextealeaire.
Il'y a lieu de se référer aux tonalités et textutes photos suivantes :

Le matériau de parement des élévations des voliseesndaires et/ou annexe sera de méme
tonalité que celui du volume principal. Eventuelént, le contraste est admis s'il sert la mise en
valeur du volume principal.

Le matériau de couverture sera :
soit I'ardoise naturelle ou artificielle ;
soit une tuile platele ton gris foncé ;
soit le zinc, ton naturel.

Le matériau des toitures plates sera le lestaggaléer de ton gris ou la toiture verdurisée.

La composition des volumes et des facades

Cette sous-section releve de la composition amtoitele qui peut difficlement se maitriser par
lintermédiaire de prescriptions. Toutefois, car&i principes de base peuvent améliorer
l'intégration des nouvelles constructions ou dasgformations :

la verticalité des ouvertures est le principe deebakEn facades perceptibles depuis les voiries,
la composition architecturale proposera un rapgaite les vides et les pleins de 0,5 maximum,
c’est-a-dire la surface des ouvertures ne peutlppasser la moitié de la surface de la facade.
Les ouvertures seront rythmées de maniere a malgsaegtages dans la continuité du bati
existant a proximité. Dans le cas particulier @wonstruction passive, ces régles peuvent étre
assouplies pour autant que I'ensemble du projetveelcomplétement de ['architecture
climatique ;

la hiérarchie des volumes doit étre bien marquda ksibilité du volume principal initial doit
toujours étre claire ;

dans les constructions existantes, la modificatites baies et les nouveaux percements
respectent les proportions et la dynamique existatiéns I'élévation existante ;
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Espaces non béatis

La zone d’avant-cour est I'espace compris entrdrdat de batisse en recul et l'alignement.
Elle peut aussi se situer dans I'espace de dégagdatéral dans les cas d’'une implantation en
isolé ou en semi mitoyenneté.

Cette zone sert de transition entre I'espace pulpliace, voirie, trottoir, ...) et I'espace prive.
Elle doit faire corps avec les caractéristiquesl’égpace public c’est-a-dire qu’elle se situe au
méme niveau et présente des tonalités de revétesineitdire.

Dans tous les cas d’'implantation (sur I'alignemaunen recul), cette zone est :

soit ouverte sur I'espace publitans une trame parcellaire plus dense avec de reamb
batiments mitoyens et alors la propriété n’est ddoturée que dans le prolongement du front
bati et jamais sur I'alignement.

soit cléturée d’'une haie d’essences régiondimss une trame parcellaire plus lache avec de
nombreux batiments isolés et alors la propriétéest cléturée sur ses limites.

L’avant-cour sera soit herbeuse et/ou fleurie suitérale avec un choix limité par les matériaux
suivants :

soit du gravier fin ou de la dolomie de ton grisitch gris foncé ;
soit des paveés de grés ou de calcaire ;

soit des pavés de matériaux agglomerés d’aspecepieet irrégulier, de ton gris clair a gris
fonce.

Pour la zone de jardins et en continuité du COSapite une attention particuliere sera donnée aux
vues afin que les aménagements, les constructioles enonticules divers autorisé dans le cadre
des articles du CWATUPE relatifs aux dispenses een et aux déclarations ne soient pas
perceptibles a partir depuis I'espace public (plac#ie, halage, sentier, ...).

Les coefficients COS et P/S évoqués plus haut gasant une superficie non batie.
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b) PRESCRIPTION PARTICULIERES POUR LES PARCELLES MOSANE (+/- 15VILLAS OU PROPRIETES

Toute division d’'une propriété mosane génére deseflas respectant les COS et P/S prescrit ci-
apres.

L’occupation minéralisée du sol (COS = surface impmble : le bati, les terrasse et autre que
jardin) sera de maximum :

18 % pour les parcelles de moins de 10 ares ;

10 % pour les parcelles de plus de 10 ares et @25 ares ;

7 % pour les parcelles de plus de 25 ares.

Le solde sera impérativement destiné au jardin wyarc (surface perméable, verdoyante et
plantée). Ce pourcentage est a respecter tamnstraction neuve qu’en agrandissement du bati.

L'implantation en isolé est a privilégier pour anttajue des pignons mitoyens ne soient pas en
attente.
Le rapport P/S sera de maximum :

- 0,35 pour les parcelles jusgu’a 6 ares naximum 210 m2 de planchers) ;

- 0,25 pour les parcelles de 7 a 20 aresde 175 m2 a 500 m2 de planchers) ;

- 0,15 pour les parcelles supérieures a 20 arem{nimum 300 m2 de planchers).

Dans tous les cas, le gabarit en hauteur préseseraaximum 2 niveaux hors volume de la toiture.

Ces valeurs sont également a respecter dans le dedtransformation et d’extension du bati
existant.
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Exemple illustratif des prescriptions particuliéres

LA DEMANDE INITIALE

La demande vise a agrandir une construction exestsituée sur une parcelle répertoriee comme
propriété mosane dans le RCU. Le terrain a unerfigje de 17 ares et 'emprise au sol du bati est
de 100 m2. La demande prévoit la construction d/alume secondaire (60 m2 au sol et sur 3
niveaux), d'une terrasse (20 m?) et d’'un parkingacadamisé » (50 m2).

Terrgssel Volume
secondalr

Parking

lllustration n° 118 : Exemple - a gauche la situati existante et a droite le projet (Source : AWP-Z)08)

L’ ANALYSE

Si on confronte la demande avec les différentsicmfts prescrits, on peut se rendre compte que
la surface au sol du batiment existant et son gavamt influencer le projet. Ainsi, le tableau ci
apres collationne les valeurs projetées (en ita)igwec les valeurs induites par le prescrit du RCU
(en gras):

SURFACE SURFACE EMPRISE COS=SURF ESTIMATION SURFACE DES
PARCELLE EN | BATIE AU SOL EN PARCELLE/ PLANCHERS EN M
ARES M2 EMPRISE AU SOL
S't.u?t'otn 17 ares , 10 %, 0,25 x 17 ares 425 m? de
existante 100 m Soit 170me? planchers
d’emprise au sol La maison initiale présente un
maximale rez+ étage+combles, soit 280mz2.
Le respect du P/S implique que
le solde de m? de plancher
admissible est de 145 mz, soit
une possibilité maximale d’'un
volume de 60 m? au sol sur deux
niveaux + 25m2 sous les
combles.
Situation 17 ares 230 m?, Le respect du COS La superficie des planchers est /
projetee , imposeune :
soit 100 m2 de . : 280 m? existants + 180 m2 du
I'existant + 130 m? rezdu’ctlon de 60 '\ o1ume secondaire, 460 m2, donc
de volume, de m2d er:golrlse au un P/S projeté de 0,27
terrassg etde Le respect du P/S impote
parking . . . :
réduction d’'un niveau pour le
volume secondaire.
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On constate donc que pour respecter le RCU, laseid’emprise au sol est trop importante ainsi
gue le gabarit du volume secondaire.

LA DEMANDE CONFORME AURCU

En conclusion dans cet exemple, des choix sur bargadu volume et sur les aménagements du
parking devront étre revu de maniere a projetaregample :

un volume secondaire de 60 m2 au sol sur deux mikvezis avec seulement 25 m2 sous les
combles ;

la surface des parkings sera complétement engagopeéméable et arborédin de ne plus
intervenir dans le calcul du COS.
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C) BATIMENTS IMPORTANTS

bY

Les batiments affectés a une activité économiqoenieerces, artisanat, bureaux, ...) peuvent
bénéficier d'une emprise au sol plus importantar; gontre les rapport P/S seront identique a ceux
de la zone concernée. Le volume principal serdant@ de maniére a ce qu'il s’aligne sur les

courbes de niveaux, c'est-a-dire que l'axe du faitela toiture sera orienté plus ou moins

parallelement a ces derniéres.

Croquis indicatif issu du « Guide d’Urbanisme pdaiiVallonie » - MRW

Le front de batisse est situé avec un recul de Beséur 'alignement pour autant que la zone
d’avant-cour soit non cléturée sur I'alignemenpleintée.

Dans tous les cas, ces constructions ou transfarnsatespecteront les prescriptions relatives au
P/S des prescriptions générales de la séquenca),(cfuant au COS, sa valeur est plus importante,
soit :

85 % pour les parcelles de moins de 10 ares (seiemprise au sol de maximum 849,9 m?) ;

70 % pour les parcelles de 10 ares et moins dee&b(s0it une emprise au sol comprise entre
700 m2 et maximum 1.750 m?) ;

50 % pour les parcelles de plus de 25 ares (seieunprise au sol a partir de 1.250 m2).
Les toitures seront a deux versants de pente méxihea25° ou plate.

Les espaces de stockage seront prévus dans cetasteuction et seront couverts au minimum par
une toiture (type car-port : structure de potealgoaiverture simple). Toutefois, ces surfaces ne
seront pas comptabilisées dans I'emprise au soSjCO

Le solde de la parcelle sera aménagé en espadstvgtantés pouvant comprendre des places de
stationnement a condition que ces derniéres seragazonnées.
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I1. 2.3 La séquence lll, en aval de Namur

(1]
—

La synthése du diagnostic : Grands Malades, Beazek-sur-Meuse, Brumagne, Mosanville
Marche-les-Dame

PERCEPTION

IMAGES

Les biens mosans présentent les caractéristigueantes en terme d’'occupation du sol| et
d’enveloppe volumétrique :

SURFACE SURFACE CEFFICIENT ESTIMATION RaAPPORTP/S
PARCELLE EN EMPRISE BATIE | D'OCCUPATION SURFACE DES
ARES AU SOL EN M? DU SOL(COS) | PLANCHERS EN M
27,65 ares 159,38 m2 10,1% 358,6 m? 0,23

Ces chiffres sont des moyennes extrapolées surdiadeantillons représentatifs.

ATOUTS Des atouts paysagers et patrimoniaux : en avaiatiug de Beez, la moindre densité de cette
partie du périmetre donne une image plus villageaisette séquence. La aussi, on retrouve des
biens protégés et répertoriés.
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La synthése du diagnostic : Grands Malades, Beazgek-sur-Meuse, Brumagne, Mosanville

Marche-les-Dame

FAIBLESSES

et

Des faiblesses territoriales et environnementales: amont du viaduc se situent des

potentialités qui peuvent étre une faiblesse congrte@ de leur situation en zone d’activjté

économique industrielle. L'unité comprise entrepknt des Grands Malades et le pont

du

Luxembourg fait figure d’entrée principale de Nametr de Jambes. La Meuse est

particuliérement présente du c6té Namur (rive gajplisque le Boulevard longe le fleuve
offre des vues a la fois vers la ville et versil@ lopposée. A ce titre, 'urbanisation de la
droite représente un enjeu particulierement délita# encore mais dans une moindre mes

et
ve
ure,

on retrouve les contraintes géotechniques (inoodstiéboulements et karst) identiques gux

deux autres séquences.

PRIORITES

L'accent devrait y étre mis sur la qualité paysagds I'entrée de ville, le trongcon en amont
viaduc de Beez. Comme pour les autres séquenoesigne de conduite claire doit étre étal
pour parer aux risques géotechniques et aussigéwar la pression fonciére.
Le potentiel foncier au sein de cette séquencelastimportant que dans les zones en am

du
lie

ont.

En particulier, les entrées de village représentestzones particulierement sensibles (entrées

de Beez). Les parcelles libres sont globalemarg pbmbreuses sur les reliefs qu’en borg
Meuse. Certaines de ces parcelles (actuellemerérgiément boisées) pourraient égalen
étre particulierement visibles, ce qui les rendléigant sensibles & une urbanisation
organisée.

Les zones d’activité économique situées de paitaetre de la Meuse entre le Viaduc de B
et 'entrée de Namur (et de Jambes) représenteanjenl tres sensible. En effet, elles occuy

et marquent les entrées principales de Namur.

de
lent
peu

£ezZ
nent
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Légende
DLim\te communale
— Délimitation du périmétre d'étude
aF Bati
_ Limite du parcellaire
Cours d'eau
55 Surface en eau
® Arbre remarquable
Biens repris a l'inventaire du patrimeine architectural
& villa mosane
Parcelle contenant une villa mosane
Elément ponctuel masan
Elément linéaire mosan
Propriété mosane
Séquence
Parcelle de la séquence 1 (amont de Namur)
Parcelle de la séquence 2 (traversée de Namur)
Parcelle de la séquence 3 (aval de Namur)

lllustration n°® 119 : Extrait de la carte des presptions pour la séquence Il (Source : Source : ARVE et IPA, 2008)
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a) PRESCRIPTIONS GENERALES POUR LA SEQUENCE

Démolition

La démolition des biens répertoriés a I'Inventaihe Patrimoine Architectural (IPA) comme
éléments mosans - villas, autres batiments d'intgaérimonial, murs, clotures, haies et arbres
situés dans une propriété mosanes - est interdite.

La démolition des autres constructions existans¢soijours envisagée sur base d’'un avant-projet
du devenir de la parcelle et de ses aménagemdranistiques.

Morcellement d’'une propriété

Le morcellement d'un bien concerne autant la divisen deux parcelles d’'un bien bati que le
lotissement d’un bien, bati ou non, en plusieuts. lo

La division ou le lotissement d’'un bien respecterprescrit en terme d’occupation du sol tant pour
les futurs lots que pour le lot solde, c’est-a-djtee la superficie du lot solde devra s’adaptea a |
surface déja batie en fonction des rapport P/S.

Dans cette séquence, un peu a l'instar de la séquetes parcelles sont de taille moyenne, voire
importante, et la trame parcellaire est plus vélsige et donc aussi aérée. Par contre, les
superficies baties sont moins importantes que dessdeux autres séquences ce qui a pour
conséguence que les programmes de constructionglfesuseront moins importants dans cette
partie du périmetre. Cette structure sera préservé

Ccefficient d’occupation du sol (COS)

L’occupation minéralisée du Sdlest caractérisée par le ccefficient d’occupationsdu(COS).
Ce pourcentage ou COS, tant en construction newvengagrandissement du bati sera de
maximum :

15 % pour les parcelles de moins de 10 ares ;
12 % pour les parcelles de plus de 10 ares et @25 ares ;
6 % pour les parcelles de plus de 25 ares.

Le solde sera impérativement destiné au jardirfgsamperméable, verdoyante et plantée).

Implantation

Le front de bétisse est le plan vertical qui refedifespace percu depuis la voirie. Il est situ# so
sur l'alignement soit en recul de celui-ci et estnposé des facades des volumes (principal,
secondaire ou annexe), des murs de clétures dtaies

Il est situé sur I'alignement ou exceptionnellemeaans le prolongement du front bati existant des
deux c6tés de la parcelle. S'il y a un décalagest d'implantation du projet qui sert de raccord
entre les deux fronts.

Le volume principal est implanté toujours dans tigpe de créer un ensemble avec le bati existant
et est:

en mitoyenneté des deux cotés quand la largeuradeelfe sur l'alignement est égale ou
inférieure a 12 m ;

%5 || s'agit des superficies des volumes mais égaterdes surfaces imperméables des terrasses carrpiigées ou
encore « macadamisée », des aires d'acces et sdetparcage.
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en mitoyenneté d'un seul c6té quand la largeur ategtle sur I'alignement est supérieure a
12 m et inférieure a 30 m et pour autant que leagément latéral (du c6té non mitoyen) soit de
minimum 4 m ;

exceptionnellement, en isolé mais dans ce casratr@tion n'est pas située au milieu de la
parcelle et les dégagements latéraux soient réparéigalement de maniére a éviter leur
systématisation, soit au minimum une différenceldéo entre les deux dimensions (mesurées
sur le front de batisse).

Dans le cas d’'une implantation a front d’'une voiggionale et en I'absence d’alignement décréte,
I'alignement sera la limite entre le domaine puldide domaine privé (la limite cadastrale) et le
recul sera de maximum 8°f Dans le cas d'un recul décrété, celui-ci semitéi & sa valeur
minimale arrétée par I'alignement décrété, c’edira-que la construction devra s’implanter sur la
limite de la zone non-aedificandi, domaine de la@23anciennement MET D131) .

Dans le cas d'un lotissement ou de constructioospges, le front de batisse a créer tiendra compte
de la volonté du prescrit de travailler par groupeti de plusieurs parcelles avec un front
identique. Les regles d’implantation ci-avant stapplication pour les lotissements.

Sauf dans un contexte de mitoyenneté, les volunoes nplantés de maniére a ce qu’ils
s’implantent par rapport aux courbes de niveauastea-dire que I'axe du faite de la toiture sera
orienté plus ou moins parallélement ou franchemerpendiculairement a ces dernieres. Dans tous
les cas de divergence de niveaux entre I'espacécpebla parcelle, c’est toujours le bati qui
absorbe la différence.

Gabatrit et volumétrie

Le rapport P/S (surfaces des planchers/superfecia garcelle) est un indicateur général du gabarit
tant en hauteur qu’en profondeur. Dans ce RCldstlégalement combiné d’'une part avec une
superficie maximale d’emprise au sol et d’autrd paec des limites relatives au nombre d’étage.

Le rapport P/S sera de maximum :
- 0,35 pour les parcelles inférieures a 7 aresnfaximum 245 m2 de planchers) ;
- 0,25 pour les parcelles de 7 a 20 aresde 175 m2 a 500 m2 de planchers) ;
- 0,15 pour les parcelles supérieures a 20 arem{nimum 300 m2 de planchers).
Dans tous les cas, le gabarit en hauteur présesuem@aximum 2 niveaux hors volume de la toiture

(le rez et I'étage), plus éventuellement un niveattiellement enterré lorsque le terrain naturel
présente un relief plus accidenté.

Dans un contexte de mitoyenneté, les toitures ae les volumes principaux seront a deux versants
de méme pente. Cette derniere sera comprise &dtee 45 degrés. Le faite est toujours orienté
selon la longueur du batiment (la dimension la gede). On sera particulierement attentif & la
concordance des gabarits.

Dans un contexte urbanistique plus lache et pluscphérement lors d’'implantation en isolé, les
constructions a toiture plate sont autorisées po@nt qu’elles soient totalement en accord avec
I'expression architecturale du béati projeté etimnsformé. Dans tous les cas, les toits plats sont

% Larrété royal du 22 octobre 1934 fixe, de fac@mérale, une « servitude non aedificandi sur unéopdeur de 8

métres a partir de I'alignement décrété ou, ersBaioe de celui-ci, a partir de I'alignement norawdpté pour chaque
route. Dans ce dernier cas, la profondeur de l& rmm aedificandi ne pourra excéder 8 métres caniptgartir de la

limite actuelle de la route ».

" On considére un groupement & partir 4 batimemsipaux formant un ensemble homogéne.
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également admis pour de petits volumes de liaisermettant un raccord simple entre deux
volumétries différentes.

Tonalités et textures des matériaux

Le matériau de parement des élévations du voluimeipal sera :
soit le calcaire ;
soit une maconnerie de bloc de teinte grise ;
soit une macgonnerie de brique de ton rouge-brun ;

soit un revétement appliqués de ton blanc a grideetype enduit, cimentage, badigeon ou
peinture ;

soit le bois non traité (grise).
Il'y a lieu de se référer aux tonalités et textutes photos suivantes :

Le matériau de parement des élévations des voliseesndaires et/ou annexe sera de méme
tonalité que celui du volume principal. Eventuelént, le contraste est admis s'il sert la mise en
valeur du volume principal.

Le matériau de couverture sera :
soit I'ardoise naturelle ou artificielle ;
soit une tuile platele ton gris foncé ;
soit le zinc, ton naturel.

Le matériau des toitures plates sera le lestaggaléer de ton gris ou la toiture verdurisée.

La composition des volumes et des facades

Cette sous-section releve de la composition amtoitele qui peut difficlement se maitriser par
lintermédiaire de prescriptions. Toutefois, car&i principes de base peuvent améliorer
l'intégration des nouvelles constructions ou dasgformations :

la verticalité des ouvertures est le principe deebd&n facades perceptibles depuis I'espace
public, la composition architecturale proposerarapport entre les vides et les pleins de
0,5 maximum, c’est-a-dire la surface des ouvertngepeut pas dépasser la moitié de la surface
de la facade. Les ouvertures seront rythmées déenead marquer les étages dans la continuité
du bati existant a proximité. Dans le cas parecut’'une construction passive, ces regles
peuvent étre assouplies pour autant que I'enserdbleprojet reléeve completement de
I'architecture climatique ;

la hiérarchie des volumes doit étre bien marquda ksibilité du volume principal initial doit
toujours étre claire ;

dans les constructions existantes, la modificatites baies et les nouveaux percements
respectent les proportions et la dynamique existatiéns I'élévation existante.
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Espaces non béatis

La zone d’avant-cour est I'espace compris entrdrdat de batisse en recul et l'alignement.
Elle peut aussi se situer dans I'espace de dégagdatéral dans les cas d’'une implantation en
isolé ou en semi-mitoyenneté.

Cette zone sert de transition entre I'espace pulpliace, voirie, trottoir, ...) et I'espace prive.
Elle doit faire corps avec les caractéristiquesl’égpace public c’est-a-dire qu’elle se situe au
méme niveau et présente des tonalités de revétesineitdire.

Dans tous les cas d'implantation (sur I'alignemamen recul), cette zone est :

soit ouverte sur I'espace publitans une trame parcellaire plus dense avec de reamb
batiments mitoyens et alors la propriété n’est ddoturée que dans le prolongement du front
bati et jamais sur I'alignement.

soit cléturée d’'une haie d’essences régiondimss une trame parcellaire plus lache avec de
nombreux batiments isolés et alors la propriétéest cléturée sur ses limites.

L’avant-cour sera soit herbeuse et/ou fleurie suitérale avec un choix limité par les matériaux
suivants :

soit du gravier fin ou de la dolomie de ton grisitch gris foncé ;

soit des paveés de grés ou de calcaire ;

soit des pavés de matériaux agglomerés d’aspecepieet irrégulier, de ton gris clair a gris
fonce.

Pour la zone de jardins et en continuité du COSapite une attention particuliere sera donnée aux
vues afin que les aménagements, les constructioles enonticules divers autorisé dans le cadre
des articles du CWATUPE relatifs aux dispenses een et aux déclarations ne soient pas
perceptibles depuis I'espace public (place, volredage, sentier, ...).

Les coefficients COS et P/S évoqués plus haut gasant une superficie non batie.
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b) PRESCRIPTION PARTICULIERES POUR LES PARCELLES MOSANE(+/- 17 VILLAS OU PROPRIETES

Toute division d’'une propriété mosane généere deseflas respectant les COS et P/S prescrit ci-
apres.
L’occupation minéralisée du sol (COS = surface impgble : le bati, les terrasse et autre que
jardin) sera de maximum :

12 % pour les parcelles inférieures a 10 ares ;

8 % pour les parcelles comprises entre 10 are®igise 25 ares ;

5 % pour les parcelles de 25 ares et plus.

Le solde sera impérativement destiné au jardin wuyarc (surface perméable, verdoyante et
plantée). Ce pourcentage est a respecter tantnstrgction neuve qu’en agrandissement du bati.

L'implantation en isolé est a privilégier pour auttajue des pignons mitoyens ne soient pas en
attente sur les parcelles adjacente.

Le rapport P/S sera de maximum :
- 0,35 pour les parcelles inférieures a 7 aresnfaximum 245 m2 de planchers) ;
- 0,25 pour les parcelles de 7 a 20 aresde 175 m2 a 500 m2 de planchers) ;
- 0,15 pour les parcelles supérieures a 20 aresm{nimum 300 m2 de planchers).

Ces valeurs sont également a respecter dans le dedtransformation et d’extension du bati
existant.

Dans tous les cas, le gabarit en hauteur présesuemeaximum 2 niveaux hors volume de la toiture
(le rez et I'étage), plus éventuellement un niveatiellement enterré lorsque le terrain naturel
présente relief plus accidenté.

Dans un contexte de mitoyenneté, les toitures dg l&s volumes seront a deux versants de méme
longueur et de méme pente. Cette derniere serprisamentre 30 et 45 degrés. Le faite est
toujours orienté selon la longueur du batimentl{aension la plus grande).

Dans un contexte urbanistique plus lache et pluscphérement lors d’'implantation en isolé, les
constructions a toiture plate sont autorisées po@nt qu’elles soient totalement en accord avec
I'expression architecturale du bati projeté eti@ansformé. Dans tous les cas, elles sont également
admises pour de petits volumes de liaison perntettarraccord simple entre deux volumétries
différentes.
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C) DANS LES ZONES INDUSTRIELLES ET DEXTRACTION

Les batiments affectés a une activité industrielleextractive peuvent bénéficier de prescriptions
plus en adéquation avec leur impératif techniqgu€outefois compte tenu de leur position
stratégique en terme paysager, la qualité des ayjagrents est indispensable.

Dans tous les cas, ces constructions ou transfamnsatespecteront un P/S de maximum 0,75.

Le COS n'est pas limité mais la parcelle présentraminimum 10 % de sa superficie non
construite, et aménagé en espaces verts et plafiés.espace peut comprendre des places de
stationnement a condition que ces derniéres seragazonnées.

Les espaces de stockage seront prévus a l'arrgel@ cbnstruction et seront couverts au minimum
par une toiture (type car-port : structure de potest couverture simple).

Le front de batisse est situé avec un recul de Beséur 'alignement pour autant que la zone
d’avant-cour soit non cléturée sur I'alignemenpleintée.

L’espace latéral non bati sera de minimum 5 metressure prise le long du front de batisse, de
maniére pouvoir accueillir éventuellement une camsion annexe a terme. En aucun cas, une
nouvelle construction s’'implantera au milieu d’'wrrain. La mitoyenneté est possible, mais,
uniquement s’il y a concordance des gabarits etradériaux.
Le matériau de parement des élévations du volumeipal sera :

soit le calcaire ;

soit une maconnerie de bloc de teinte grise ;

soit un revétement appliqué de ton blanc a grisleetype enduit, cimentage, badigeon ou
peinture ;

soit un bardage de bois non traité (gris€) ou duine matériaux présentant le méme aspect.
Il'y a lieu de se référer aux tonalités et textules photos suivantes :

Le matériau de parement des élévations des volwaesndaires et/ou annexes sera toujours de
méme tonalité et de méme texture que celui du velpnmcipal. La combinaison de matériaux
différents est admise pour autant que la tonatitéidentique.
Le matériau de toiture sera :

soit métallique de ton mat gris foncé ;

soit verdurisé (toiture verte légere, mousse &eli; toiture verte lourde, plantations diverses).
En facades perceptibles depuis les voiries, la ositipn architecturale sera soignée et

éventuellement innovante pour autant que les tigsalestent sobres et que les contrastes jouent sur
la texture d’'un matériau plutét que sur la couleur.

Les percements seront prévus de maniere a créefagade de qualité visible depuis I'espace
public.
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Croquis indicatif issu du « Guide d’Urbanisme pdaiiVallonie » - MRW

La zone d’avant-cour est I'espace compris entrdrdat de batisse en recul et I'alignement.
Elle sert de transition entre I'espace public (plawirie, trottoir, ...) et I'espace privé. Elleitlo
faire corps avec les caractéristiques de I'espabéiqoc’est-a-dire qu’il se situe au méme niveau et
présente des tonalités de revétement similaire.tteCeone est ouverte sur l'espace public.
La propriété n'est donc cloturée éventuellement daes le prolongement du front bati et jamais
sur I'alignement.

Les emplacements de stationnement, essentiellgpoemtles visiteurs, peuvent y étre implanté et
seront en matériaux perméables (dalle-gazon ouegrde ton gris). Le stationnement du personnel
sera implanté latéralement ou a l'arriere.

L’avant-cour sera soit herbeuse et/ou fleurie suitérale avec un choix limité par les matériaux
suivants :

soit du gravier fin ou de la dolomie de ton gris ;

soit des paveés de calcaire ;

soit des paveés de matériaux agglomérés d’aspacepieet irrégulier, de ton gris.
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ANNEXE N°1L - LES CRITERES DE SELECTION POUR L’'INVENTAIRE DU
PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Cet inventaire s'effectuant rapidement, les chaxfant, sauf exception, depuis l'extérieur des
batiments, au moment de la prospection de terréies criteres qui suivent, seuls ou combinés,
servent de balises a la sélection des biens inkiéataque ceux-ci soient exceptionnels ou bien
représentatifs d'une production courante d'unitesrod'une activité humaine.

L'authenticité (liée a l'intégrité)
L'authenticité peut étre définie comme étant l'adéign entre l'intention du concepteur (individu
Ou Société) et ce qui nous est livré morphologiger®m L'intégrité par rapport a la ou les phases de

conception du batiment doit étre perceptible, eguieconcerne le plan, les matériaux, les formes et
les techniques, par exemple.

Des biens ayant subi une certaine dégradation §hdscarnes ou rez-de-chaussée commerciaux,
par exemple), mais que l'on estime réversible demogrme, peuvent étre repris a I'lnventaire.

La lisibilité
Les fonctions premiéres sont encore bien identdmb L'adéquation entre formes et fonctions
permet de comprendre, d'interpréter I'architecture.

La typologie
Le bien est représentatif d'une typologie partéreli de production courante ou symbolique :

typologie traditionnelle, liée a nos régions et sasoir-faire, qu’elle soit urbaine, périurbaine
ou rurale ;

typologie "d'importation” en référence aux grandgrants architecturaux ;
typologie industrielle (résultat de I'économie isttielle).

La qualité architecturale
Elle concerne la composition, les proportions,d&xion, le vocabulaire formel, les décors, quel
gue soit le "style".

L'intégration
Il'y va de l'intégration au terrain, a l'environramh immédiat (naturel ou bati), au paysage.
Ce critere est parfois en contradiction avec adulia qualité architecturale.

L'homogénéité
Le bien, en tant qu'ensemble, a une homogénéit@anti étre répétitive ou diversifiée, une unité,
une cohérence.

Valeur urbanistique

Elle peut concerner le bien ponctuel et son posigment dans la structure batie, a un endroit-clé;
ou concerner une création urbanistique, organisééspontanée”, qui témoigne d'une qualité du
tracé viaire, de ses espaces non batis, de I'atimu des architectures. Ces ensembles ont
généralement une signification sociale intéressante
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La rareté, I'exception, l'ancienneté

Cette valeur s'appligue a des éléments rares, nféagenentaires, tels un vestige romain ou
meédiéval, des terrasses cultivées de vignes, etc.

Valeur historique, d'usage/ de mémoire

Ce critere s'applique a des biens qui traduisentsymbolisent une valeur reconnue par la
collectivité, valeur historique, valeur d'usagevaleur symbolique.

Limite chronologique

Ce critere a longtemps prévalu dans les démarchestaire mais il tend aujourd’hui a laisser la
place a une perception plus sociétale du patrimo®ependant, il reste partiellement d'application
en ce qui concerne l'architecture contemporainartir gle la 2 partie du XX siécle. Les témoins

de cette période (aprés 1945) ont été recensdmsarde criteres assez séveres, cette problématique
relevant plus de la critique architecturale queltiestoire de I'architecture. A ce titre, elle
justifierait un inventaire thématique différencegncu sur des critéres et une méthodologie bien
spécifiqgues, comme le font les Pays-Bas par exemipds choix opérés ici peuvent ainsi paraitre
subjectifs, méme s’ils ont fait I'objet d’'un débat.

Ces témoins sont épinglés par un signe partic@lliedans la liste des biens repris a I'lnventaire.
Ceci afin de pouvoir les distinguer rapidementa@roduction architecturale plus ancienne, vis-a-
vis de laquelle le recul de I'histoire permet unalgation plus aisée. Par ailleurs, cette distmct
offre la possibilité au Iégislateur de nuancehesoin est, ses champs d’application, ou de repérer
les biens qui pourraient faire I'objet de mesutegljques spécifiques.

La Commission royale des Monuments, Sites et Fesudhvait énoncé en 1992 un certain nombre de
crittres pour proposer au classement comme monungeniains biens contemporains.
L'application de ces critéres nécessite en faitéinde plus approfondie du batiment, y compris de
I'intérieur. Dans le cadre de cet inventaire rapréalisé de I'extérieur, ces criteres sont pldést
points d'appui a la réflexion. lls peuvent d'aitke s'appliquer a l'architecture de toutes les ég®q
tout comme les critéres précedents peuvent s'ajgplig l'architecture contemporaine :

gualité d'insertion dans le contexte bati et/ow et
innovation technique dans la structure et/ou le®naax ;
gualité des espaces ;

originalité de plan et de programme ;

cohérence et qualité d'exécution, entre autresiélasls.
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ANNEXE N2 - DEFINITION DES INVENTAIRES DU PATRIMOINE NATUREL

V. 2.1 SGIB

Les sites de grand intérét biologique (SGIB)correspondent a des unités géographiques
homogenes (de 0.1 a plus ou moins 10 hectaresgrajément bien identifiables sur le terrain, qui
ont un quelconque intérét biologique. Cet intérélogique est motivé par la présence d'especes ou
d'habitats protégés, d'espéces ou d'habitats nermacénéme d'especes ou d'habitats que les
naturalistes jugent intéressants.

V. 2.2 RESNAT - L'inventaire des réserves naturelles

Au début des années 90, la Région wallonne a laneé&onvention avec le Centre de Recherches
Ecologiques et Phytosociologiques de Gembloux @bailir un inventaire détaillé de la richesse
biologique des réserves naturelles existant endfall(projet "fiches signalétiques” ou RESNAT)
en vue de définir les priorités d'agrément.

Cet inventaire a débouché sur la réalisation sppat informatique de textes décrivant de maniére
structurée les différentes caractéristiques desveés naturelles :

identification juridique,

localisation géographique,

tutelles directes et indirectes,

description biologique de la réserve,

objectif de la conservation,

mesures de gestion a prendre et bibliographie.
Ce projet est a l'origine de la structure dévelepp@ns le cadre du programme SGIB de

'Observatoire de la Faune, de la Flore et des thiabi(OFFH) en Wallonie. Des cartes
accompagnent la fiche signalétique mais elles aoigee pour la plupart remise a jour.

Les informations fournies par le Centre de RectescEcologiques et Phytosociologiques de
Gembloux ont été transférées dans une base de efiméractive dans le cadre du programme
SGIB. Les informations sont mises a jour au fuaehesure (voir la date de validation) que les
informations nous sont transmises par le réseawkbborateurs de I'Observatoire.

IV. 2.3 CORINE

En 1985, la Communauté Européenne initiait le @ogne CORINE en vue de coordonner les
informations relatives a I'environnement sur I'enSke des territoires de la Communauté. Dans le
cadre de ce vaste programme, un inventaire deggastd'importance majeure pour la conservation
de la nature dans la Communauté a été lancécdhduit a l'identification en Wallonie de 98 sites

et de 18 complexes de sites.

Bien que les deux inventaires n'aient pas le méppectof, en Wallonie, l'inventaire CORINE est
souvent confondu avec l'inventaire des EBA ou ZB&confusion est |égitime puisqu'en Wallonie,
les complexes de sites correspondent aux EBA oueZlg8e la majorité des 98 sites CORINE sont
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des sites noyaux de ZPS. Toutefois, et malgré spii donc principalement axé sur l'avifaune,
l'inventaire CORINE était déja une base d'inforoatpérationnelle.

Les informations fournies par la TASK FORCE CORINEt été transférées dans une base de
données interactive dans le cadre du programme 8S&IBDbservatoire de la Faune, de la Flore et
des Habitats (OFFH) en Wallonie.

V. 2.4 ISIWAL

Un premier inventaire de sites de tres grand ihtéicdogique a été réalisé par Inter-Environnement
Wallonie a la fin des années 70 (ISIWAL I). L'éwation a été basée sur cing critéres :

la rareté des espéeces présentes dans le site,
la diversité et I'abondance de ces especes,
l'originalité du site,

la vulnérabilité du site,

la complexité du site.

Les informations publiées consistaient en une bdaseription de l'intérét du site, sa localisation
sur une planche IGN au 1/25.000, la commune etde ge secteur correspondant. Plus de 300
sites ont ainsi été répertoriés (Sérusiaux, 1980).

Une convention passée avec le Centre de Rechefebasgiques et Phytosociologiques de
Gembloux a permis d'en réaliser une mise a jout3&? (ISIWAL II). Plus de 750 sites ont été
identifiés et sont présentés avec une bréve déiserige la raison de leur intérét et des infornraio
sur leur localisation identique a celles du preritigentaire (Saintenoy-Simon, 1993).

Les informations fournies par le Centre de RectescEcologiques et Phytosociologiques de
Gembloux ont été transférées dans une base de efiméractive dans le cadre du programme
SGIB de I'Observatoire de la Faune, de la FlodestHabitats (OFFH) en Wallonie.

Comme l'objectif de l'inventaire ISIWAL Il (1992})aét plus de compléter l'inventaire ISIWAL |
(1980) que de d'effectuer une mise a jour surrtaiteet que de plus, les contours de la majoete d
sites repris aux deux inventaires ISIWAL n'ont gaé précisément cartographiés, il n'est pas
actuellement possible de mesurer une évolutionge@e I'ensemble des sites répertoriés.
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ANNEXE N3 - MINES, MINIERES ET CARRIERES SOUTERRAINES EN REGION
WALLONNE - RISQUES ASSOCIES ET CONTRAINTES ADMINISTRATIVES

Annexe aux remises d'avis et d'informations énpseda Cellule Sous-sol/Géologie

Ir. D. PACYNA
09 septembre 2008.

Il est important, tant du point de vue technique midique et administratif, de faire la distimmetientre les mines
concédées et les carrieres et miniéres souterraines

IV. 3.1 Les mines

a) LA MINE, DU POINT DE VUE JURIDIQUE

Les mines sont les exploitations de substances définies coteites par la loi (combustibles fossiles, minerais
métalliques, fer, alun,...), uniguement exploitaldpges obtention d'une concession. Cette dernidrgtitue une
propriété nouvelle, distincte de celles de la sfalans les limites fixées par I'acte de concegsiwété royal ou

du Gouvernement wallon). D’une durée illimitée sldm temps, la&oncession ne porte que sur les substances
énumeérées dans l'acte et sur les travaux et ows/geen dépendent. La mine est donc définie gapart aux
substances concédées et non par rapport au moghodagion (souterrain ou a ciel ouvert). Ellepaptient au
concessionnaire a qui le Gouvernement I'a octrgyaeieusement, a charge de l'exploiter dans Bhigénéral.

Le reste du sous-sol continue, quant a lui, a apparaux propriétaires de la surface ; il n‘agpattdonc ni a
I'Etat ni a la Région.

Au retrait de l'acte de concession, prononcé patégrla propriété miniere est radiée et la mirteurme aux
divers propriétaires des terrains de la surfac&siti son aplomb. Elle ne rentre donc pas dapatiienoine de
'Etat ou de la Région. Une concession peut étteéee sur renonciation, sur déchéance (en sanction
d'inexploitation) ou sur constatation d'abandonn®de premier cas, le concessionnaire est libérésate
obligations, apreés exécution des travaux de sétiois; dans les autres cas, il reste tenu, sondation de
I'’Administration, d'exécuter les travaux de séaiiis jugés nécessaires. Dans tous les cas, iarRéonserve la
possibilité de faire exécuter d'office les travalexsécurité ordonnés par les Députations permanehtes puits
anciens, sans limite d'age, sont visés par lamégieation.

Les mines, méme inactives ou retirées, et leursag@s restent placés sous la surveillance de I'Adtration
régionale pour ce qui concerne la conservationpdesriétés et eaux utiles de la surface, la sipebfique et la
circulation dans les travaux souterrains des peesatrangeres a I'exploitation ou a la surveilanc

Des 355 concessions (résultant d'échanges dei@siet de regroupements au sein des quelquesoBg@ssions
accordées primitivement), 250 existent encores ge260 sont engagées dans un processus de retrait.
b) NATURE DES TRAVAUX MINIERS

En ce qui concerne les travaux souterrains, il iemmvde bien distinguer les ouvrages d'acces et de
communication (reliant la surface a un point erfgmdeur ou deux points souterrains entre eux)sthantiers
d'exploitation (ouvrages temporaires et évolutifs pn extrait les substances utiles).

Ouvrages d'acces et de communication

PuiTs

Plus de 12.000 puits et issues de mines ont déjaeéensés en Région wallonne, pour la période-1128%.
Si on consideére la période qui s’est écoulée ddpdia du Xlle siécle, leur nombre est supérie®0z000.
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Ces puits servaient a l'extraction, a la trangtatio personnel, a I'exhaure, a l'aérage ... Banioi puits unique
remplissait toutes les fonctions, alors que cestaiieges pouvaient compter plusieurs puits a usisiimct.
Dans les mines de fer ou métalliques, on trouvesressiudes paires de puits trés rapprochés, se samcéd
guelques métres d'intervalle.

Les exploitations anciennes ne doivent pas étreidérées comme "artisanales” et sous-estiméespartance :
jusque vers 1880, le choix de concentrer I'exdioasur quelques grands siéges ou de la répartirde
nombreux ouvrages plus modestes, était principalenmotivé par les conditions de gisement et les
investissements. Ainsi, les premiers charbonnagedemes, vers 1850, ont cbtoyé des dizaines deedoss
actionnées par des machines a chevaux et desr@n@iautres équipées de simples treuils (“fossaasl),
faisant, eux aussi, partie de grands ensemblesaatéee industriel. L'exploitation par fosses asheat restée la
regle pour les mines de fer jusque vers 1890.

La profondeur des puits varie de quelques metrpeea de 1.400 metres. Elle était liée au gisemest la
technique : les puits atteignaient déja 200 m adopdeur dans le Borinage au début du XVllle sieatais
rarement plus de 50 m, 150 ans plus tard, entrénksnet Huy/Engis.

Les puits présentent des sections variables :laireg, mais plus souvent rectangulaires ou ovales.section
varie surtout selon le type d'exploitation : dehda 30 m2 (moyenne : 3 a 5 m?) pour la houilleldnza 5 m?2
(mais jusqu'a plus de 50 m? parfois) pour les mmégalliques. Dans le fer oligiste, entre Les $seeHuy, les
sections sont assez importantes (9 & 30 m?), gl@slans les gisements de fer oxydé, elle esbidkd'de 1 m2.
lIs étaient fréquemment a parois nues dans leesocbhérentes. Dans les terrains meubles, isnétadisés ou
revétus de magonnerie. Trés souvent, les puitibdée section n'‘étaient revétus que de paille edascines
plaguées contre la roche par des anneaux de lasgéles ("aires"”). Au passage des niveaux agsifesn
réalisait un revétement solide et étanche ("cueg)ag

Hormis les plus récents et les plus importantspléits étaient rarement congcus pour durer et niaesg un
entretien quasi quotidien. Des leur abandon, isitncessé de se dégrader rapidement (un boisageitpo
totalement en moins de quelques années).

GALERIES

En général, les ouvrages d'accés et de commumic@aderies) n'étaient établis que pour le courteomoyen
terme, de quelques mois a quelques années. iBsa#tgd'ouvrages de faible section, de 1 m2 a 4Gmroche
nue, parfois garnis d'aires, d'un soutenement & imetallique, en magonnerie ou, plus récemmentjaeaux
de béton. Jusque vers 1840, les galeries n'av@ient a 1,5 m2 de section en moyenne.

Au niveau des chantiers d'exploitation, les voiesdmmunication ou techniques n'étaient établi€stgds court
ou court terme (quelques jours a quelques semai@ss)sont des ouvrages de faible section (1 a 3 m?)
abandonnés au fur et & mesure de l'avancementoes fle taille. Les galeries d'exhaure, de faibletion (1 m?2
a 2 m2 en moyenne), étaient, par contre, conssryateir durer ; elles sont généralement magonnées lda
sections les plus fragiles. Les galeries de limismdernes, établies a trés faible profondeur (#0 @) entre
siéges de charbonnage, présentent des sectiommip@santes (5 a 10 m?) et un revétement plus omsrsolide.

En général, quel que soit le revétement (sauf terbét certaines maconneries), ces ouvrages sgnirelnui
effondrés, les souténements se détériorant tréderapnt sans entretien.

Chantiers d'exploitation

Les chantiers d'exploitation (“tailles") sont ouverts dans la masse méme drulstance a exploiter (couche,
filon ou amas). Dans la majorité des cas, on raydil les vides laissés par I'exploitation au moglerpierres
brutes ou préparées provenant du creusement des gaj plus récemment, en laissant le toit s'effande
maniére contrélée en arriere de la taille. Dassclaantiers, il n'existait donc qu'un espace Jigtej nécessaire
aux ouvriers et aux machines, situé entre la racketraire encore en place (“front de taille")est lemblais situés
en arriere. Cet espace vide progressait sans aasseurs du temps, jusqu'a arriver a l'extrémitépanneau a
exploiter.

Lescouches de houillede moins d'un métre d'épaisseur en moyenne, pesgerésenter sous des inclinaisons
trés variables, entre "plateure” (0° a 45°) et $damt” (45° a 90°). Les méthodes de remblayagenéi@daptées
en conséquence. Le nombre de couches superpaséegies intercalations importantes de stérilesindie de
120 a I'Ouest de Mons jusqu'a zéro un peu a l'alldsidenne, pour augmenter, quelques kilométres Ipiin,
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jusgu'a 80 sous Liége. La majorité des couchésnglént sur des superficies tres importantes (jaggusieurs
dizaines de km?).

Dans lesnines métalliques les gites se présentent souvent sous formeaes flub-verticaux, d'une longueur de
quelques dizaines de métres a plus de deux kiles@t d'une épaisseur variant de quelques cerggnétr
plusieurs metres, ou en amas plurimétriques ouidgicamétriqgues. On exploitait par tranches horiest
superposées, chaque tranche exploitée étant redalybdys ou moins totalement avant la reprise dailante au-
dessus ou en-dessous.

Il existe encore d'autres situations particuli€eegloitation par soutirage dans les dressantghistes aluniferes
a l'est de Huy, exploitations anciennes de houdjant laissant des massifs de houille en soutértemen
exploitation de minerai de fer en Gaume par chasetgiliers abandonnés ou repris).

L'expérience, la lecture des rapports anciens gimsiles données historiques montrent que, prgsaeut, les
gisements, qu'ils soient de houille ou autres, &#t totalement exploités jusqu'en surface par teseas.
Les critéres économiques actuels ne doivent pasufitisés pour présumer de l'exploitabilité d'usegient par
les anciens : en 1860-70, il était encore normedibiter des couches de terre-houille (charboreted de 20 a
30 cm d'épaisseur, ou méme d'y reprendre des naesstiarbon laissés dans des travaux plus ancliens.faut
jamais oublier que l'exploitation miniére a été&taetive en Wallonie depuis le Xllle siécle et dgedifficultés
de transport, jusqu'au XIXe siécle, ont rendu ggéante I'exploitation des ressources locales.

C) RISQUES LIES A L' IMPACT DES TRAVAUX MINIERS SUR LA SURFACE

Puits.

En général, les puits ont été remblayés, mais papurs dans les meilleures conditions (fermetues d
accrochages, remblais inappropriés, ...). Parfeiseinblai a méme été déposé sur un plancher owuaire de
briques. Certains puits sont toujours ouvertdiet pu moins protégeés.

On constate régulierement des effondrements plusains brusques et importants des remblais ("déaget).
N'étant plus soutenues, les parois des puits ptaers s'écrouler et amorcer un effondrementuwt@litonique
en surface, dont les dimensions finales sont esfientent fonction de la section du puits et dpdiéseur des
terrains meubles. Ces accidents sont, par natapeévisibles. Les infiltrations d'eau constituent facteur de
déclenchement des accidents (des infiltrationsaaggrtes peuvent apparaitre suite a I'affaissemertentuer le
phénoméne). Dans la partie sud des bassins heuille Hainaut, des émanations de grisou ont étstaiges
autour de la téte de puits remblayés, en tenetmipaxplosible.

Un puits, méme remblayé, ne doit donc jamais é&residéré comme totalement sdr, tout comme le f&it ofa
pas bougé depuis sa fermeture ne doit pas étregumant rassurant !

Galeries de communication établies a demeure

Les galeries diverses, de par leur section et peofondeur, n'ont en général aucune influence @&wsutface.
A l'échelle d'une mine, elles ne représententleiad qu'un pourcentage vraiment infime des vidasrapport
aux chantiers d'exploitation.

On peut considérer que les galeries de faible@esnt sans influence sur la surface a partireditentaine de
metres de profondeur et celles de forte sectiqmaréir d'une cinquantaine de métres. Les éboul&srepn s'y
produisent cessent, en effet, assez rapidemeritdduf foisonnement des roches qui viennent sautenblte de
la cavité. La prudence s'impose néanmoins a Haplde certaines galeries de communication modeznis
sieges de houilleres (sections tres fortes et faéde profondeur). Un cas particulier est celeisdyaleries
parcourues par un courant d'eau, qui peut entré@aanatériaux fins résultant d'un éboulement enptre son
évolution.

Galeries d'exhaure établies a demeure.

Ces galeries presque horizontales, souvent ancearaient pour fonction d'évacuer, par gravité,daux des
travaux supérieurs vers des points bas, des cdaeli,ddes cavités karstiques ou au sein de fomsatio
géologiques fissurées, karstifiée ou drainanteise wanciens travaux miniers. Ces ouvrages s@teptibles de
causer deux types de problémes, outre des efforditemn
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lorsqu'il est fait entrave au libre écoulement el@sx de la mine, il existe des risques non nédiigsade générer
des inconvénients ou des dégéats au voisinage doudié (remontées d'eau en sous-sol, gonflemenbldu s
affouillements, ...), avec certaines conséquenceggriamattendues (un accident mortel du fait d'urodéement
sur une chaussée gelée) ;

ces galeries peuvent donner lieu & l'irruptiondeutle tres grandes quantités d'eaux boueuses aslaitvidange
brutale d'un "bain" occupant d'anciens travauxyfcd'eau” : Jambes, 1957; Val Saint-Lambert, 1€9&ratte,
2002; Fléron, 2002, ...).

Chantiers d'exploitation

Le remblayage ou le foudroyage (effondrement cdétrbe comblent que partiellement les vides ddesai
Dans les gisements se présentant en couches éhdeilloligiste, manganése, ...), il se produit ss¢anent en
surface correspondant & une proportion plus ou snoatable de l'ouverture du vide résiduel. Pour guge de
nombreuses couches soient superposées, |'affaisse¢ot@l en surface a pu atteindre des valeurs litaptes
(12 m a Cuesmes, 5 a 8 m presque partout dansrieae, 6 m a Seraing). Les couches peuvent Seme¥
sous des inclinaisons trés variables, ce qui medififluence des exploitations sur la surface.zbae d'influence
en surface augmente avec la profondeur des traaaxec la nature des morts-terrains (en particalec la
cohérence des couches superficielles).

Pour les chantiers profonds et récents, établis dam couches régulieres exploitées rationnelleexpérience
technique a démontré que l'essentiel du tasse@@mb] en surface se produit dans les dix annéesrgsiivent
l'arrét. De tres légers mouvements résiduels aiadla remontée des eaux dans la mine restent n@&sm
possibles.

Des problémes peuvent toutefois se poser a I'aplbenthantiers a faible profondeur (moins d'unetdéiee de

metres), ce qui est presque toujours le cas damrera d'affleurement des couches de houille ougites

métalliféres, ou les anciens ont procédé a uneogapbn plus ou moins complete jusqu'a la surfacgusqu'a la
base des morts-terrains. Dans ce cas particudiertassements restent possibles sous I'effet dlincbarge a
l'aplomb de vieux travaux peu profonds dans destwmside faible pendage (houille notamment). Laitssjagit

de chantiers dans des couches ou des gites d'edtifeale ou sub-verticale ou dans des amas saieésf(gites
de minerais de fer oxydés ou "chapeau de fer" sienggnts métalliques), des affaissements ou dasdediments
locaux plus ou moins localisés restent a crainsieégn les techniques jadis utilisées pour la mis@lace des
remblais. Des problémes liés au tassement diffiéfeties remblais superficiels peuvent aussi seifewtar.

Tout comme pour les puits, les infiltrations d'eanstituent souvent un facteur déclenchant d'astsde

Le fait que les plans miniers (obligatoires deflB92 seulement) n'indiquent pas de travaux danpaeies
superficielles de gisements ne constitue pas uaevprd'absence d'exploitation. Un examen atteesf plans
indigue d'ailleurs souvent la limite inférieure'tmvaux anciens”, non cartographiés, vers les @és gisements.

d) DUREE DE L'INFLUENCE DES TRAVAUX MINIERS

Il est généralement admis que l'influence a laasmerfd'un chantier de mine de houille exploité d'omamiere
réguliére cesse dans les dix années qui suivdint tes travaux. |l ne s'agit toutefois que d'végle générale :
un risque de mouvement résiduel du sol existe togjdien que minime. La jurisprudence des trilwnfzit

courir le délai de prescription civile au termecds dix années.

Aucune regle particuliére n'existe en ce qui camedes mines de houille anciennes, les mines rigitad et les
minesde fer, notamment pour ce qui est des travaux pode la surface, ni pour les ouvrages minierdyjai
galeries) : les mouvements de sol, bien que relat@nt rares, n'y sont toutefois pas impossiblesnené
longtemps aprés l'arrét des exploitations. Dars 4enes situées vers les affleurements et expioitée
anciennement, ou susceptibles de l'avoir été, tmdeégéologique et géotechnique peut s'avérer, wiliee
nécessaire, avant d'ériger des constructions owalées et des dispositions peuvent étre prisas parer a
d'éventuels tassements ou effondrements, ou taub@s pour en minimiser les conséquences.

€) LA REPARATION DES DOMMAGES DORIGINE MINIERE

Quel que soit le type de mine (de houille, méta#igsouterraine ou a ciel ouvert), le concessioarest tenu de
réparer les dommages dus a la mine (régime densapilité objective). Les demandes d'indemnisadiomt a
introduire auprés de ce dernier. Il s'agit |a d'unatiére civile et non administrative. En cas dfitm ou

d'absence du concessionnaire, I'Administration pda le pouvoir de contraindre celui-ci a la répanat
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Cette compétence est exclusivement celle des @ibun Le rble de I'Administration se limite a foinrtes
informations relatives aux travaux miniers voisisens prise de position ni expertise.

Depuis la dissolution, fin 1997, dtonds national de Garantie pour la Réparation dggf3 houillers, il n'existe
plus de mécanisme d'intervention prenant en chirgeparation de dommages d'origine miniére posar le
concessionnaires de mines de houille insolvableg guaient cotisé.

f) CONTRAINTES TECHNIQUES ET ADMINISTRATIVES

Contraintes juridiques et administratives

Les principales contraintes liées a la situatioitjque et administrative de ces ouvrages sordu@sntes :

les puits et issues de concessions, existantegtoées, restent soumis a la surveillance de
I'Administration en charge des affaires minier&ette surveillance s'applique également a tous
les puits et ouvrages miniers antérieurs a l'octeola concession et situés dans son périmetre,
méme non figurés sur plans. Le concessionnaite responsable de leur sécurisation ;

depuis l'entrée en vigueur de la loi du 5 juin 1804 les mines et ainsi qu'il a été confirmé par
la jurisprudence constante du Conseil d'Etat, keisspou galeries d'une mine concédée ne
peuvent étre vendus avec le terrain qui les enclagas l'autorisation du Gouvernement,

obtenue dans les formes prescrites pour la ces&srtoncessions. Tout acte comportant une
clause de vente d'un ouvrage minier ou en trangféaaesponsabilité a l'acheteur est donc sans
valeur légale ;

il interdit a toute personne étrangere a I'explimitaou a leur surveillance de pénétrer dans les
travaux souterrains d'une mine abandonnée, quenizession existe ou aie été retirée. L'acces
doit en étre empéché par un dispositif efficacen n@® peut donc utiliser ces ouvrages aux fins
d'évacuation d'eau, de "remises"”, pour la cultdeeshampignons ou des visites touristiques.
Le propriétaire d'un terrain renfermant une issei@eut en autoriser I'acces a des tiers ;

le concessionnaire est tenu d'exécuter, a ses ligaisravaux de sécurisation imposés par l'acte
de concession (bornage des puits abandonnéskgpegdlements miniers (fermeture des acces)
ou par les arrétés particuliers pris par la Députgbermanente en application des réglements
miniers (sur déclaration de mise hors service d&fen de l'ouvrage ou sur rapport de

I'Administration constatant une situation de dangeur la sdreté publique et la conservation
des propriétés et eaux utiles de la surface). rbprggtaire des terrains enclavant ne peut s'y
opposer, ses droits vis-a-vis de la mine ayanpat§és par l'acte de concession. S'il estime
subir un dommage de ce fait, il peut en réclamganation au concessionnaire. Le propriétaire

n'est pas partie a ces procédures (en pratiquestilconsulté par I'Administration et le
concessionnaire) ;

en cas d'arrété pris sur base du réglement visassurer la slreté publique et la conservation
des propriétés et eaux utiles de la surface, let@ncessionnaire n'agit pas, de son chef ou du
fait de son absence, la Région peut faire exétedgdravaux d'office, aux frais que qui de droit ;

la ou le dispositif de sécurisation d'un ouvragerrie, dalle de béton, grille, mur, ...) a été
imposé par l'acte de concession ou par un arrété D&putation permanente, il a le statut de
servitude légale dintérét public et il s'imposetaus. Il ne peut étre modifié qu'aprés
modification de l'arrété, le concessionnaire deearg entendu dans la procédure ;

les tétes de puits, issues de galerie et leur siigppde sécurisation, visibles au moment de la
demande ou découverts par la suite, doivent residtes en tout temps (cf. avis du Conseil des
Mines du £ octobre 1935). Il en est de méme pour tout puitsvert par un arrété de la

Députation permanente réglant les conditions denis® hors service. Il est donc interdit

d’établir par-dessus quelque construction que d¢e s®@me provisoire, de méme qu'il est

interdit de les recouvrir de matériaux ou de déclklaters ainsi que de détruire ou de modifier
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ces dispositifs, méme pour les remplacer par dautrlls doivent rester accessibles en tout
temps au concessionnaire et a I'Administrationomégje chargée de leur surveillance ;

en cas de découverte d'un puits ou d'une issueséomrisé ou présentant un dispositif de
sécurisation insuffisant au regard du contexteehatti des lors qu'il existe un danger, méme
potentiel, pour la sécurité publique et la constiowades propriétés et eaux utiles de la surface,
I'Administration peut intervenir aupres du concessaire et de la Députation permanente en
vue faire exécuter les travaux requis.

REGLEMENTGENERALDE POLICESURLESMINES,MINIERESET CARRIERES
SOUTERRAINES.

ARRETE ROYAL DU 5 MAI 1919, MODIFIE PAR LA LOI DU @ AOUT 1948, PAR L'ARRETE ROYAL DU
20 SEPTEMBRE 1950 ET PAR LE DECRET DU CONSEIL REGKL WALLON DU 27 OCTOBRE 1988
SUR LES CARRIERES.

Art. ler. Lorsque l'intégrité d'une mine, la solidité des/aux, la sécurité et la santé des ouvriers occupés
dans une exploitation de mine, de miniére ou dderarsouterraine pourra étre compromise par qeet@use
gue ce soit, I'exploitant ou son délégué est tée alvertir I'autorité locale et le Directeur digimaire du bassin
minier et celui-ci, aussitét qu'il en aura connaiig®, fera son rapport au gouverneur de la prowh@eoposera

les mesures propres a faire cesser le danger.

Le Directeur divisionnaire du bassin minier interwira de la méme maniére auprés du gouverneur de la
province, dés qu'il apprendra et constatera quiedeaux souterrains ou une dépendance superficdkihe mine,
miniére ou carriére souterraine sont de nature mpoomettre ou compromettent la sdreté, la salulmitda
commodité publiques.

Art. 2. La Députation permanente du Conseil provinciakégpavoir entendu l'exploitant ou son délégué,
prescrira les dispositions nécessaires par unéagéit ne sera exécutoire qu'aprés approbation chstvé du
Travail et de la Prévoyance sociale, qui prendrgp@alable l'avis du Conseil d'Etat et de la Corsiois
nationale mixte des Mines.

En cas d'urgence, le Directeur divisionnaire dusimasiinier en fera mention dans son rapport etéaufation
permanente pourra ordonner que son arrété soitspicement exécute.

Art. 3. Le méme collége, également sur l'avis du mémetifomtaire, prescrira les mesures destinées a adaure
conservation des propriétés et des eaux utilesadsutface qui pourrait étre menacée par les eafilmis
souterraines.

Les arrétés pris en exécution de l'alinéa précéoemtront faire I'objet d'un recours, ouvert atégules parties
intéressées, auprés du Ministre ayant les mines sknattributions.

Art. 4. En cas de danger imminent, soit au fond, soit &udace, l'ingénieur des mines fera, d'aprés les
dispositions qu'il jugera convenables et sous sporesabilité, les réquisitions nécessaires pollrsmit paré a ce
danger.

L'exécution de ces réquisitions est assurée arkiahtion soit du Gouverneur de province, soit dm@issaire
d'arrondissement du ressort; ceux-ci prendronentesures pour qu'il y soit donné suite sur-lenghat, a cet
effet, ils disposeront notamment de la police dadgendarmerie.

(..)

Art. 6. En cas de refus ou de retard de I'exploitant awg®gé les travaux ordonnés en vertu des presanptii
précedent ou de celles faisant l'objet d'autrelemgents, il y sera pourvu d'office sous la di@ttdu Directeur
divisionnaire du bassin minier ou de son délégusbas le contréle du Bourgmestre de la commune payui
concerne les travaux a effectuer a la surface.
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Contraintes techniques. Moyens d'action de I'Adnstriation

RESPECT DUNE ZONE NON-AEDIFICANDI AUTOUR DES PUITS DE MINE

Etant donné les risques toujours existants, méme g&s puits sécurisés, il est d'usage pour I'Ahtnation en
charge des affaires miniéres, en application dersesions de police, d'imposer a toute personnajrastration

ou autorité intéressée, le maintien d'wome non-aedificandj affectée de conditions particulieres, autour du
puits. Suite & une consultation entre les Admiaigins des Mines et de I'Urbanisme en 1973, iEgpébposé de
fixer le rayon de cette zone, par défauBsm, comptés a partir de I'axe du puits, éventuellemaajorés en
fonction de l'incertitude existant sur la positauncentre du puits.

Cette imposition peut s'exprimer de trois maniexesravers d'actes réglementaires :

au travers d'avis remis dans le cadre d'établisseouede modification de plans d'aménagement
(plan de secteur, plan communal), pour que cesittomsl soient reprises dans les prescriptions
de ces plans réglementaires ;

au travers d'avis remis dans le cadre de l'instnuades demandes de permis d'urbanisme ou
d'environnement ; l'autorité compétente imposesales conditions remises par le biais du
permis ;

hors permis ou si les conditions proposées neateprises au permis ou non respectées par
le demandeur, I'Administration qui a en charged#aires miniéres peut ou doit, en cas de
danger potentiel, intervenir aupres de la Députaptiermanente, en application des reglements
miniers, pour imposer ces conditions a la proprétécernée.

CONTRAINTES EN ZONE NONAEDIFICANDI

A lintérieur de ce périmetre, I'Administration esharge des affaires minieres demande aux Dépusation
permanentes ou a l'autorité compétente en matepenis d'urbanisme, d'interdire :
d’ériger des constructions ou de transformer desstcoctions existantes non destinées a
I'habitation ou a une occupation permanente ou li&gupar des personnes, en vue de les
destiner a cet usage ;

d’établir des installations ou d’aménager les lieincet établissement ou ces aménagements
sont destinés a amener des personnes a seéjourngradiére permanente ou réguliere a
I'intérieur de la zone, de sorte qu'il puisse exigtes risques anormaux pour leur sécurité ;

d’ériger des voiries autres que des voiries deatsgocales, a conditions que celles-ci soient
établies de maniere a demeurer utilisables en 'affsidsement, notamment par des véhicules
de secours (pompiers, ambulances,...) ;

de stocker des matériaux ou objets pesants poumaablement surcharger le sol et de laisser
circuler ou stationner des veéhicules de plus dedhbes, sauf exceptions particulieres ;

d’installer des conduites d’eau (adduction et éation), de gaz, d'électricité ou de tous

produits quelconques, posées au sol, enfouies pposiges par des éléments pouvant étre
déstabilisés par un éventuel affaissement de éad@tpuits; a moins qu'il ne puisse étre fait

autrement pour de courtes sections et a conditienags sections situées dans la zone non-
aedificandi soient supportées par des poutresesgicbmportant un systeme de collecte et
d'évacuation hors zone non-aedificandi des eaudltaéd d'une fuite ou d'une rupture de

canalisation ;

d’installer des pieces d'eau, fosses septiquesrv@ss a eau, a carburant ou destinés a tout
autre liquide ou gaz, que ces réservoirs soierduinfou posés sur le sol, directement ou par
'intermédiaire de supports; a moins qu'il ne peigére fait autrement et a condition que ces
structures soient supportées par des poutres sigisdant appui hors zone non-aedificandi ;

d'établir des installations pouvant étre a l'omgiy compris accidentellement, d'infiltrations
d'eau régulieres ou importantes ;
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au travers de la situation et les aménagementdiegles d'amener ou de laisser circuler et
s'écouler des eaux usées ou pluviales dans lequuésses abords.

NATURE DE LA ZONE NON-AEDIFICANDI

Cette zone non-aedificandi peut étre regardée coommeerimetre deisque géotechnique majeur au sens de
l'article 136 du Code wallon de 'Aménagement du territoire,'deblanisme et du Patrimoine.

Si elle a été imposée dans un arrété particulicladeéputation permanente visant a sécuriser uts @tises
abords, elle doit étre regardée comme une serviggide d'intérét public s'imposant a tous. Talémande de
modification implique de demander la modificatior dlarrété. Pour les mines encore concédées, le
concessionnaire doit étre entendu.

DEMANDE DE MODIFICATION DES DIMENSIONS DE LA ZONE EDE CONTRAINTES PARTICULIERES

Le rayon de 25 m, fixé par défaut sur base desipipertants accidents connus, peut étre revu ectifomde la
situation locale, et en particulier des caract@usts géométriques et techniques du puits et deegasais, des
caractéristiques géotechniques des terrains enotssst des surcharges existant sur ces terrdime étude
géotechnique prenant en compte I'ensemble de camtres doit alors étre jointe au dossier paetaahdeur :
elle doit déterminer, sur base d'hypothéeses claintrexprimées et d'un facteur de sécurité ret@sulimensions
potentielles (rayon et pente de la génératricedhede I'effondrement qui résulterait de la rudes parois du
puits en situation de vidange de celui-ci par détage.

L'établissement de fondations de batiments ou dectates quelconques peut étre autorisé vers letqou
intérieur de la zone non-aedificandi, voire en gravde celle-ci, si les fondations sont concueteliee maniere
gu’elles continuent a assurer la stabilité de lastruiction en cas d’affaissement maximal. Un dosémontrant
la stabilité du projet doit étre fourni au préatabl

FIXATION DE LA ZONE NON-AEDIFICANDI SI L'OUVRAGE NEST PAS VISIBLE

L'inscription rationnelle d'une zone non-aedificand de sens que si l'orifice du puits est visitlerepéré avec
précision. Si ce n'est pas le cas, il convientfatter d'abord les recherches nécessaires porstieuver
(recoupements d'informations diverses, recherchdadiacks, décapage, terrassements, investigations
géophysiques,...). En général, l'ouvrage peut &teouvé. Dans ce cas, il convient de faire appel a
I'Administration et au concessionnaire en vue e&tfer un constat et de déterminer les mesuresnalijg:.

En cas de non découverte, et si un doute doit stglbsiur I'existence d'un tel ouvrage dans la zamdiser, il y a
lieu d'affecter le périmétre d'un facteur de sééwatlapté et de concevoir tout projet pour quitgelau moins
garantir l'intégrité physique de ses occupantsasrdtaccident.

RESPECT DUNE ZONE ZONAEDIFICANDI A L 'APLOMB DES GALERIES A FAIBLE PROFONDEUR

a

L'Administration peut de méme imposer des cond&i@n l'aplomb d'une portion de galerie située a une
profondeur telle que, selon sa section, elle purghgencer la surface en cas d'effondrement. Za&nsas, il sera
imposé le maintien d'une zone non-aedificandilBem de largeur comptés de part et d'autre de l'axe de la
galerie. Une largeur plus précise peut étre déteéensur base d'une étude de stabilité tant desinterque des
constructions envisagées.

MAINTIEN DE L'ECOULEMENT DES EAUX DE LA MINE VERS [EXTERIEUR

Le libre écoulement des eaux de la mine vers tiextédoit pouvoir étre assuré en tout temps, corataat une
servitude liée a la mine. Cet écoulement ne peetehtrave, soit a l'intérieur de la galerie, sait son parcours
extérieur, jusqu'au point de déversement. De itd'fedministration peut imposer, outre la zonenraedificandi
au dessus de la galerie, la réalisation de tradaskinés a canaliser ces eaux vers le cours diebas @gouts les
plus proches (ces aménagements doivent pouvoiendpe les eaux et boues résultant d'un coup dedal)b
Elle peut de méme interdire toute construction tacelébouché de galeries ou des coups d'eau s&xaimindre.

g) OU SE PROCURER LES INFORMATIONS RELATIVES AUX ANCIENES CONCESSIONS?

Le Département de I'Environnement et de I'Eau d#3® 3 (D.G.O.A.R.N.E.) a en charge la gestionafésres
miniéres, en continuation de I'ex-Administratiors ddines. A ce titre, elle conserve les archiva#tdée de cette
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derniere (soit environ 50.000 plans depuis 1802 dlessiers des 355 concessions et des centaimaslides de

pages darchives). Elle est organisée en une Asimgition centrale (& Jambes) et quatre Distribiens,

Charleroi et Brabant wallon, Namur-Luxembourg etde). Les taches de la Cellule sont en prioriténdes vers
la police des mines, les opérations de retrait alecessions (sécurisation), les remises d'avis Bensadres
réglementaires et, accessoirement, en fonctioreaps disponible, a la recherche et a la remiséodirations
brutes.

Les données relatives aux anciennes exploitationgres peuvent étre recherchées et fournies smaide
(accompagnée de la localisation et d'un extraias@dl). Toutefois, étant donné la priorité donaég avis
réglementaires, la fourniture d'informations netpre garantie dans un délai fixe. La consultagibla prise de
copie, pour autant que I'état de l'original le petten sont en général possibles au bureau dedistri

L'Administration ne peut mettre a disposition ges Honnées en sa possession. D'autres ouvrageeugxie
signalés par les plans peuvent exister, en pagicdés ouvrages plus anciens. La position des ptiissues de
mines fournie par I'Administration, sauf mentiomtraire (puits repéré et levé au GPS), n'est quiappative et
ne peut étre garantie, mais le niveau d'imprécigistn en principe, donné. Autant que possible,alage des
positions possibles (Iégerement différentes sederplans) a été effectué sur base d'éléments l@oemmuns aux
plans miniers et aux fonds topographiques modedesmaniére a minimiser l'imprécision due au report

IV. 3.2 Carrieres souterraines

Sont des "carrieres" toutes les exploitations destsunces non classées comme "mines”, c'est a afre |
exploitations de craie ou marne, sables, argilsed réfractaires, grés, calcaires, silex, "mathrardoises,
coticule, ..., que les travaux soient souterraing oiel ouvert.

a) DU POINT DE VUE DE LA PROPRIETE ET DES RESPONSABILIES

Du point de vue juridique, contrairement aux minescédées, une carriére souterraine n'a pu étteitéepque
par le propriétaire de la surface ou avec le caeseent de celui-ci. Elle appartient donc a ce idera I'aplomb
de son fonds, sauf stipulation contraire dansd'aet propriété. Leropriétaire de la surface est donc seul
responsable des carriéres souterraines situées sam bien celle-ci se trouvant sous sa garde. Notons gue |
propriété d'un accés a une carriére souterraingoo'de pas la propriété de celle-ci.

b) Du POINT DE VUE ADMINISTRATIF

L'exploitation des carriéres souterraines étareliavant I'entrée en vigueur de l'arrété royal 8déRrier 1852,
qui en a obligé la déclaration d'ouverture au @ooeur. La tenue de plans n'était pas prévue. dénkaration
d'abandon était requise. L'arrété royal du 2 8885 a permis d'imposer des conditions d'exploiat
Une déclaration d'abandon restait toujours néaessaile remblayage des puits mis définitivemens ls@rvice
était de rigueur. La tenue de plans a été rentligatoire. Depuis I'entrée en vigueur de l'arddié31 mai 1990
sur les carriéres, le régime d'autorisation esttigee a celui des carriéres a ciel ouvert.

La cessation de l'activité d'extraction ayant niis & la surveillance administrative, ces carriesest alors
redevenues des propriétés ordinaires. L'Admiristraégionale ne possede donc aucune compétenpelide
en la matiére : elle ne peut que fournir informadicet recommandations aux propriétaires, admiticts et
autorités.

C) DU POINT DE VUE DE LA REPARATION DES DEGATS

Le propriétaire doit assumer seul la réparationdimamages causés par une carriere souterrainekaesssou
aux biens de tiers, sous réserve d'un éventuagmde responsabilité. En effet, & ce jour, kiste pas de
mécanisme d'aide ou d'intervention publique end&cident de ce type. |l convient en outre d&tliattention
sur le fait que, pour certaines assurances, dadeldents ne sont pas assimilables a un sinistrigide naturelle
(vide d'origine anthropique).

d) RECOMMANDATIONS

Dans ses remises d'informations et d'avis, I'Adstiation ne peut donc que recommander, le cas gghéa
d'effectuer ou de faire effectuer les recherchegssaires en vue de déterminer s'il existe dewvatioas ou des
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zones déconsolidées ou remblayées en sous-sdialdetaent a toute utilisation d'un terrain concefopdelques
essais de pénétrations ne permettent pas de dreorttlusions !). Lorsque cela est possible,tiugke de faire
effectuer un lever et une caractérisation des tragauterrains pour estimer les risques et y pdbess lors ou la
configuration des lieux est connue, des technigeidstent pour construire et occuper les lieux ecust
(remblayage des vides, fondations sur pieux, sliera...). Les risques liés aux puits d'acces Emmémes que
pour les mines.

Plus encore que pour les travaux et ouvrages mjnieonvient de préter une attention particuli@i&nstallation
des conduites d'eau (adduction et évacuatiorijppléintation des citernes et fosses septiques qirasi drainage
des terrains car les infiltrations d'eaux sontguestoujours a l'origine des accidents constatés.

Néanmoins, l'autorité devra toujours apprécieridgue existant quant a l'utilisation et l'occupatiu terrain,
dans son ensemble, et non se satisfaire de latgagae les construction resteront stables.

€) TYPES DEXPLOITATION ET RISQUES

Carriéres souterraines de craie ("marne").

On trouve des exploitations souterraines de craieua de la ville de Mons et du Borinage, danst ItiessBrabant
wallon, en Hesbaye, au Nord de Liege et dans IBSegadu Geer et de la Basse-Meuse. La craieetplibitée
pour la fabrication de chaux (Mons), les sucrenie$industrie et surtout par les agriculteurs,deunarnage des
champs (Hesbaye, est du Brabant wallon). Cestcasront été exploitées jusqu'a 30 ou 35 m de pdefar, par
galeries ou par chambres et piliers abandonnéant Bbnné les dimensions plurimétriques (hautelmrgeur)
des vides et la nature du matériau, des effondrenmportants se produisent régulierement ; ceugiltent de
la chute progressive des bancs du toit, avec petjpagjusqu'en surface ("fontis"). Des effondretaate prés de
10 m de diamétre pour plusieurs métres de profandeusont pas rares, surtout apres de longuesdeério
pluvieuses. Ces exploitations existent depuidelaps reculés et trés peu d'entre elles ont puciiatisées.

Carriéres souterraines de craie phosphatée

Ces exploitations se sont développées a Baudcaw 8ud et a I'Est de Mons, entre quelques métrphietde
40 m de profondeur, sur des superficies parfoisoiaptes (80 ha a Cuesmes, localement sur deuawive
(St Symphorien, Baudour). On vy tirait une craie qf@mtée destinée a la fabrication d'engrais chiesiqu
Ces carrieres ont été exploitées par chambredietspabandonnés mesurant 4 a 5 m de c6té pout2m de
hauteur. A Havré et a Saint-Symphorien, on a étploertaines parties altérées de la couche suiwaat
technique trés proche de celle utilisée en Hesftajies remblayées). Les risques sont les méraespqur les
carrieres de craie, avec en plus, des risqueadtrEments généralisés, relativement imprévisiblass certaines
situations géotechniques et géologiques. Il s'dikploitations récentes (1874-1957), normalemgen
localisées.

Carriéres souterraines de tuffeau.

Ces carrieres ont servi a l'extraction de tuffealcaire, utilisé comme pierre de construction oummee
amendement calcaire, dans la région d'Orp-Jauche ®¥ansin et dans la vallée de la Basse-Meuskes k¢
développent en chambres et piliers abandonnésapwggleries, suivant des plans en général assediendsg
Les dimensions des vides sont plurimétriques et dagiéres s'étendent souvent sur plusieurs hectare
Les risques sont les mémes que pour les carrigresaie ou de craie phosphatée, avec plusieursarasus
d'effondrement généralisé brusque, ayant atteidiguirs hectares. Tres anciennes pour la pluples sont
généralement bien connues localement mais n'orgnEame toutes été reportées sur carte par I'Adtréion.

Carriéres souterraines de phosphate de chaux

Ces carrieres ont servi entre 1884 et 1924, puid9d® a 1944, & I'exploitation d'une couche irriégel de
phosphate de chaux de quelques décimetres d'paids#es profondeurs variant de 7 & 30 metres.chantiers
dans cette couche étaient généralement remblayés galeries de communication étaient de faibitice (1 a
1,5 m?). Il n'y a donc pas lieu de craindre désnglrements importants mais des tassements erceurgasont
pas exclus sous des surcharges importantes. &'acces carrieres se faisait au moyen de puitsoeipgs de
10 a 30 m, d'une section d'environ 1 m2. Des déages de puits sont fréquemment constatés. Useme
constituer un probléme pour les constructions,i@®iou impétrants.
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Plus de 3.800 parcelles exploitées ont été recensées seules communes concernées sont (aveenleraale
carrieres recensées) : Omal (1), Lens-Saint-RemywW{aremme (3), Bleret (1), Bovenistier (102), €gl(58),
Viemme (27), Les Waleffes (223), Kemexhe (25), Hgeg9), Lamine (48), Remicourt (192), Limont (313)
Donceel (112), Jeneffe (39), Freloux (78), Fexhekwit-Clocher (41), Noville (106), Momalle (356)amtin (7),
Voroux-les-Liers (118), Fexhe-Slins (21), Liers §34Milmort (88), Vottem (347), Hognoul (19), Awali62),
Fooz (182), Bierset (48), Ans (2), Loncin (3), Alie(146), Xhendremael (1), Grace-Berleur (2), Hptle-aux-
Pierres (70), Liege (Saint Walburge, 154), Roc(R0P).

On n'a pas tiré de phosphate en dehors de cellesais bien de la marne et du silex, selon desniqubs
différentes ! Il n'existe donc pas de "puits aggimte" hors de ces communes : l'assimilation flesdeements
de marniéres ou de carriéres de silex a ces exptois de phosphate conduit toujours a une sousatian du
risque (volume des vides trés différents) !!!

Carrieres souterraines de silex modernes

Ces carrieres ont servi a exploiter le sitiexCrétacé supérieur pour les faienceries, ladatioh de pierres a fusil
(Mons) ou de produits industriels (Basse-MeusédljesEappellent alors les carrieres de craie otutfeau, qui
renferment les bancs de silex, avec des dimendegsleries plus réduites.

En Hesbaye, on a exploité une couche épaisse dg, sisultant de la décalcification des craies,rpou
I'empierrement des voiries. Ces carriéres, pefopdes, sous les limons et les sables tertiaieeprésentent sous
forme de chambres d'exploitation plurimétriques, veiiite, reliées par des couloirs. Elles peuvenfojza
s'étendre sur une vaste superficie (Bergilers, J-o@&ien que la couche de silex soit compactepiedst trop
proche de la surface et des effondrements sontfriggsients. On en connait sous certaines aggldiodsa
Etant donné leur age, elles ne sont que raremealidées.

Carriéres souterraines néolithiques de silex (Momesbaye)

A I'époque néolithique, on a exploité des bancsilda destinés a la fabrication d'outils. Ces eitations étaient
menées au moyen de courtes galeries, d'environetire rde haut, & partir de puits de 10 a 25 m diopdeur.
Ces petites carriéres se jouxtent les unes legesasitir des surfaces parfois importantes (Spienrregliellement
remblayées, elles peuvent bouger suite a une sgecliraportante et des effondrements ne sont pas.rétlles
ne sont connues que par des relevés archéologimpuésutour de Mons, dans le Brabant wallon etlesbaye
(Avennes).

Carriéres souterraines de sables calcaires et dissggn bancs

Dans les sables lutétiens du Brabant wallon (OpHhaircent, Jodoigne), on connait localement desicras
souterraines de petite taille, ol on exploitait $edbles calcaires lutétiens pour I'amendement eesst (de
Waterloo a Ophain, autour de Nivelles) ou pourier des bancs de grés renfermés dans les sablese
pierres de construction (Lincent, Gobertange, .Qh exploitait au départ de puits de quelques métr2s m de
profondeur d'ou partaient des galeries divaganiesigonnantes. Si les risques sont minimes darsalegres de
gres (le sable restait au fond en remblai), demndfements importants sont fréquents a l'aplomb'dasniéres".
On ne peut localiser que les carrieres de gréesotei@nge, a Jodoigne.

Carriéres souterraines de sables industriels

Vu la nature du matériau, ce type de carriere s@itee est tres rare. Les plus importantes saisittia Havré
(Mons), sous plusieurs hectares, a plus de 20 mrafendeur. Les risques sont difficiles a estimen n'y

connait aucun affaissement. Tout porte a croiecogis carrieres se sont refermées depuis longteDgssrisques
de tassement sous une surcharge peuvent toutefmtster. Elles sont bien localisées. Une seule@mue a
Liege (Sainte Walburge).

Carriéres souterraines de terres plastiques

Ces carrieres ont servi a l'exploitation de temésstiques au sein de vastes dépressions karstiquees
profondeurs pouvant atteindre une centaine de méBeite a I'extraction des matiéres sous les stede
couverture, les vides se sont comblés du fait ¢dalsticité des roches, de sorte qu'il en estt@sigls dépressions
plus ou moins vastes et profondes en surface (fidé&y), fréiquemment occupées par des mares etategsé
Ces dépressions ont souvent été remblayées pamdesiaux d'origine et de caractéristiques incosnue
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On connait plusieurs centaines de carrieres dgpeedans I'Entre-Sambre et Meuse et dans le Conisqu'a
Tilff, ainsi que vers Couthuin.

Il existe toujours un risque de tassement résidasl exploitations ou des remblais sous l'effeted'surcharge
apportée. Il convient donc de prendre les précasitigicessaires avant d'y construire. |l existautre, dans la
roche encaissante, aux limites du gisement, dds gaicces, remblayés ou non. Il convient dels'essle leur
remblayage complet, car ils peuvent constitueramgér pour la sécurité des personnes ou affecttaliélité des
constructions, voiries ou impétrants.

Carrieres souterraines de roches cohérentes (goadgaire et "marbres”)

Ces carrieres ont servi a I'exploitation de gras e fabrication de moellons (de Flémalle & Héysta de pavés
(Brugelette, Comblain-au-Pont, Wandre, Esneux)@ualcaires, soit pour la fabrication de moellandeepierres
de taille (Namur, Dinant, Anhée, Bouvignes, Esneggjt comme "marbre" (de Mazy aux Isnes, RhisNesnur

; autour de Dinant, vallée de la Molignée) a unefgrdeur généralement comprise entre quelques snétrene
cinquantaine de metres.

Ces carrieres comportent des vides de dimensiomsmgitriques, voire décamétriques. Les phénomenes
d'instabilité y sont fréquents : ils peuvent rémudtinfiltrations, d'une surcharge en surfacenelkarstification ou
d'un dimensionnement insuffisant des piliers de&mment. L'instabilité peut se manifester sousdéod'un
fontis ou par l'effondrement brutal de tout ou jgade I'excavation (Rhisnes, 1963). Il faut enr@wignaler
gu'elles sont frequemment desservies par des gaitgés forte section, dont on ignore s'ils somussés.

Ce type de carriere présente un danger non néglgeaur la conservation des propriétés de sudagmur la
sécurité des personnes.

Carrieres souterraines d'ardoises

Les ardoisiéres comptent parmi les plus vaste&cesrsouterraines de Wallonie. On y exploitag deuches de
phyllades ardoisiers de plusieurs métres d'épaisseuvent fortement inclinées. L'extraction ddésché se
pratiquait dans des chambres pluridécamétriquestagosées ou superposées, reliées par des galeries.
Ces chambres sont partiellement comblées par &wetied'exploitation. Les dimensions des vides wdies que

les risques d'instabilité & grande échelle ne pddtee négligés, tout comme les dangers préspatdss puits et

les plans inclinés d'accés. La plupart des aml@isise situent en milieu forestier ou agricolen 1€ retrouve
entre Alle-sur-Semois et Neufchateau et a Mart&amminsi qu'entre L'Escaillieres et Oignies-en-fidube.
Dans le Luxembourg, la tenue de plans a été reobligatoire dés 1840.

Autres carrieres et travaux de recherches miniéres

On peut encore signaler des carriéres souterrdimesticule a Vielsalm, de fluorine a Doische olwbdeytine a
Vierves et Ave-et-Auffe (la barytine aurait du étencédée). Par ailleurs, on trouve un peu padesitpuits et
galeries ou de petites exploitations, correspondadés travaux de recherches miniéres destinéplarexun

gisement en vue de demander une concession etaira@sdpour improductivité ou pour refus de conoessils

ont le méme statut que les carriéres souterraines.

IV. 3.3 Minieres et exploitations libres de minerai de fer

a) SITUATION JURIDIQUE ET ADMINISTRATIVE

Relevaient de la catégorie des miniéres (dispagpriid 1988), les exploitations de minerais de fgmdés et
hydratés (limonite, goethite, ...) menées a ciel duwa par travaux souterrains, si elles ne néadsait pas de
travaux souterrains réguliers et ne compromettgast I'exploitation d'une mine de fer concédée -fFmente
(une mine der fer et une miniére pouvaient donxister sur un méme territoire). Elles ne néceissitaque
l'accord du propriétaire de surface et une déataratu Gouverneur. En cas de refus du propriétheploiter
un gisement nécessaire a une usine métallurgigsemiitres de forges pouvaient obtenir du Gouvesnem
l'autorisation d'exploiter eux-mémes, moyennangingité. Aucune tenue de plans n'était requise.

Un cas particulier concerne les "exploitationsd#dr: du fait d'une modification de la législatien 1837, le
Gouvernement n'a pu concéder des mines de fer'pr$qi910. Cette situation empéchait la mise eto@apon
des gisements d'oligiste en couches, qui nécdsdéaitravaux profonds réguliers, au risque de comettre

AWP+E 180



RCU Partiel - Biens mosans

l'approvisionnement de l'industrie. Ne pouvantdessidérer comme "minieres”, 'Administration anddaisse,
entre 1850 et 1919, se développer ces "mines",lamele I'autorisation des propriétaires de setfa

Comme pour les carriéres, du point de vue juridigune miniére souterraine de fer ou une exploitalilore de
minerai de fer n'a pu étre exploitée que par Ipydétaire de la surface ou avec le consentemerele-ci ou,
dans certains cas, par occupation des maitresrglesfo Elle appartient donc au propriétaire aaiuelonds, tout
au moins a l'aplomb de celui-ci, sauf stipulatiantcaire dans l'acte de vente. Ce dernier est deut
responsable des exploitations situées sous sorebwwit assumer, de ce fait, la réparation desnages causés
par celle-ci a ses biens ou aux biens de tiers, s&merve d'un éventuel partage de responsabilité.

Ces exploitations n'étant plus soumises a une ilanee de police, I'Administration ne peut queamenander, le
cas échéant, d'effectuer ou de faire effectuerdelserches nécessaires en vue de détermineristi¢ ees puits
ou des zones déconsolidées ou remblayées en dopséadablement a toute utilisation d'un terrainésen zone
de miniére ou d'exploitation libre.

b) TYPE DE TRAVAUX ET RISQUES

Les exploitations de minerais oxydés ont été ex@éréent nombreuses le long de certains contacts gj§aks et
a la partie supérieure altérée de certains gitéslligées ("chapeau de fer"), depuis Erquelinnss|jtau Pays de
Herve et en Ardennes. Au XIXe siecle, elles ominahté lindustrie sidérurgique wallonne. Ces misets
étaient peu profonds : de 10 a 100 metres, aveladgsurs variables (de quelques meétres a quelljnaimes de
meétres), mais pouvaient se succéder sur des kitemeét 'exploitation se faisait a ciel ouvert, nstistout par de
trés nombreuses paires de puits, parfois trés pdsfod'ou rayonnaient, sur la hauteur du gisententourtes
galeries servant de chantiers d'exploitation. cestiers étaient plus ou moins remblayés au mdgerdéchets
de l'exploitation. Il en résulte, aujourd'hui, desnes plus ou moins importantes, présentant devars®as
caractéristiques géotechniques (risques de tassemeire d'affaissements).

Les exploitations libres d'oligiste famennienneti@rbes Isnes et Lavoir) ou couvinienne (Condrazinty) ne
concernaient que des gisements d'une ou deux chuekmoitées par tailles remblayées, jusqu'a defempdeurs
importantes (prés de 200 m). Des risques de tasgdimités n'existent que vers les affleuremetar contre, il
convient de se méfier des puits, souvent de trée fection (9 a 30 m?) et parfois trés nombreuangir,
Couthuin). D'autres exploitations existaient enu@e, dans une couche de fer oolithique d'age jarzess
("minette"), épaisse de quelques metres. Elleéaegploitée par chambres et piliers abandonnéseprtisr
provoquant alors un fort affaissement en surfadee grande partie de cette couche a été concépasiades
années 1920 et exploitée jusqu'en 1976 (Mussonatdniy). Etant donné qu'elles sont localisées @re z
forestiére, les risques sont limités.

C) DISPONIBILITE DE L 'INFORMATION

Des données précises concernant I'emplacement sldrax@mux de minieres ne sont malheureusement pas
disponibles, les dossiers administratifs n'exigpdunt dans les archives de I'Administration wallenn

Toutefois, la plupart des gisements de mineraiedesént renseignés sur I'ancienne carte géologigugelgique

au 1/40.000 : ils ont été cartographiés sur basaldenées relatives aux exploitations des décepnéegdentes.
Par comparaison avec les publications et rappdépodue, on constate que les gisements cartogsaphié
correspondent & des exploitations. La Cellule Smli&éologie mettra bientdét a disposition une ceuch
cartographique reprenant cette information.
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